UCHWALA NR BRM.0007.30.2015
RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE

z dnia 27 maja 2015.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Nowy Dwor, gmina Orneta.
(Publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewodztwa warminsko-Mazurskiego z 2015r., poz. 2220)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.
z 2013r., poz. 594 ze zm.: Dz. U. z 2013r. poz. 1318, Dz. U. z 2014r. poz. 379,) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U z 2015 r., poz. 199, 443 ), Rada
Miejska w Ornecie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta, uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Nowy Dwor, gmina Orneta, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XLII/312/14 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 26 lutego
2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Nowy Dwér, gmina Orneta.

3. Obszar objety planem obejmuje tereny w czesci obrebu geodezyjnego Nowy Dwoér, gm. Orneta,
0 powierzchni 8,79 ha.

4. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny rolne — R;

3) tereny drogi wewnetrznej — KDW;

4) tereny ciggu pieszo — jezdnego — KDx;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;

6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

7) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;



3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice opracowania.
2. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu i moga podlegaé zmianom:
1) linie projektowanych wewnetrznych podziatéw dziatek;
2) orientacyjna lokalizacja zabudowy mieszkaniowe;.
§ 4. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o r6znym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérego okre$lono szczegotowe zasady
zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie€, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, ktére nie kolidujg z funkcjg podstawowg
terenu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linie, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyc,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak balkon, okap, wykusze;
gzymsy, galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

5. Obowigzujgca linia zabudowy - oznacza linie, na ktdrej nalezy sytuowaé przynajmniej czes¢ elewacii
frontowej budynku mieszkalnego z mozliwoscia wycofania pozostatej czesci budynku mieszkalnego oraz
catosci budynku gospodarczego lub garazowego Ilub gospodarczo-garazowego w gtab dziatki,
obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace.

1. Teren planu zlokalizowany jest w granicach aglomeracji Orneta, gdzie zadaniem gminy w zakresie
usuwania i oczyszczania Sciekow jest realizacja systemow kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacym
Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Do terminu okreslonego w KPOSK
dopuszcza sie stosowanie szczelnych, atestowanych zbiornikdw bezodptywowych na $cieki lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

2. Obowigzuje nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowe;j.

3. Ustala sie odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wiasnej dziatki bez szkody dla gruntéw
sgsiednich. Wody opadowe z terenéw utwardzonych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastepowato na ogdlnych zasadach
przytaczenia odbiorcow. Nowe sieci elektroenergetyczne z przytgczami w granicach planu nalezy wykonac¢
jako kablowe podziemne.

7. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z gminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Obowigzuje nakaz
wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe, azurowe z mozliwoscig
taczenia wyzej wymienionych materiatéw. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy
jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotdw wzdtuz tych ogrodzen.

2. Zakaz stosowania petnych prefabrykowanych ogrodzen betonowych.



3. W granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustalenia dotyczace reklam:
1) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy, lokalizacje reklam wolnostojgcych o powierzchni tablicy reklamowej nie wiekszej niz 1,0 m?
i wysokos$ci do 2,5m mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej;
2) ustalenie w pkt. 1 nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzenne;j.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1. Teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody.

2. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1MN, 2MN
nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesne;j.

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

§ 9. W granicach planu nie wystepuja:
1. Tereny goérnicze.
2. Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
3. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 10. Obszary przestrzeni publicznych.

Na terenie opracowania planu nie przewiduje sie przestrzeni publicznych.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegétowe dotyczace terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
(pow.: ok. 1,0763 ha)

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku gospodarczego Ilub garazowego Ilub
gospodarczo-garazowego;

b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w kolorze czerwieni
dachowki ceramicznej;

c) kolorystyka elewacji i materiaty w elewacji — nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego
do jasnych pasteli, cegte ceramiczng nietynkowang, drewno, szkio;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego: zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

e) kierunek gtéwnej kalenicy dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z drogg o symbolu
2KDW;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

g) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) wysokos¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
W przedziale 3,5m — 4,5m od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do




poziomu okapu gtéwnej potaci dachowej;

d) wysokos$é dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy
gtébwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: w przedziale
7,5m - 8,5m;

e) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 17,0m;

f) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo - garazowego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 25° -45°, mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

g) ilos¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo - garazowego:
maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

h) wysokos¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej dla budynku gospodarczego, garazowego,
gospodarczo - garazowego: nie ustala sig;

i) wysokos¢ dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego, liczac
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: maks. 7,0m;

j) szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: maks. 10,0m;

k) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m
mierzone od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

I) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05 - maks. 0,4;

m) teren biologicznie czynny: minimum 60% powierzchni dziafki;

n) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

0) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 1000m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu wydzielonej dziatki: 18m;
p) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 2KDW.

2MN
(pow.: ok. 1,3787ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, zieleh urzadzona.

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachéwkopodobne w kolorze czerwieni
dachowki ceramicznej;

b) kolorystyka elewacji i materialy w elewacji — nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego
do jasnych pasteli, cegte ceramiczng nietynkowang, drewno, szkto;

c) kierunek gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego: zgodnie
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

d) kierunek gtéwnej kalenicy dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga o symbolu
1KDW;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

f) obowigzujgca linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35° -45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

b) ilos¢ kondygnacji dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) wysokos$¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
w przedziale 3,5m — 4,5m od poziomu terenu przy gidwnym wejsciu do budynku do
poziomu okapu gtéwnej potaci dachowej;

d) wysokos¢ dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, liczac od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: w przedziale
7,5m - 8,5m;

e) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maks. 17,0m;

f) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej dla budynku gospodarczego,
garazowego, gospodarczo - garazowego: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych zawartym w przedziale 25° -45°, mozZliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn oraz okien potaciowych doswietlajacych poddasze;

g) ilo$¢ kondygnacji dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo - garazowego:
maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

h) wysokos$¢ do okapu gtéwnej potaci dachowej dla budynku gospodarczego, garazowego,
gospodarczo - garazowego: nie ustala sieg;

i) wysokos¢ dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo — garazowego, liczac
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
budynku: maks. 7,0m;

j) szerokosc¢ elewacji frontowej dla budynku gospodarczego, garazowego, gospodarczo -
garazowego: maks. 15,0m;

k) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m
mierzone od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku;

I) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,02 - maks. 0,2;

m) teren biologicznie czynny: minimum 80% powierzchni dziatki;

n) miejsca parkingowe wynikajgce z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na budynek mieszkalny jednorodzinny;

0) zasady podziatu nieruchomosci:




- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2500m?;
p) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1KDW.

1R
(pow.: ok. 6,0804 ha)

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych nie wymagajacych infrastruktury
technicznej w ramach zabudowy zagrodowej;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynkéw: nie ustala sie;

c) kolorystyka i materiaty w elewaciji: tynki od biatego do jasnych pasteli, cegta, drewno,
kamien;

d) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni dachoéwki
ceramicznej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla nowej
zabudowy:
a) parametry budynkéw gospodarczych:

- wysoko$¢: maks. 8,5m mierzone od najwyzej potozonego terenu przy budynku do
najwyzszego punktu kalenicy;

- rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: w przedziale 35° -45%
- ilos¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
- szerokos¢ elewaciji frontowej: maks. 10,0m;

- wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m mierzone od poziomu terenu przy

gtéwnym wejsciu do budynku;

b)  wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

c) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

d) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: maks. 100m?;

e) zasady podziatu nieruchomos$ci: dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci zgodnie
z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami;

f) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenéw na zasadach dotychczasowych
oraz przez teren o symbolu 1KDx.

1KDW (pow.: 0,1809ha);
2KDW (pow.: 0,0384ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych drogi o symbolu 1KDW: min. 8,0m;
b) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych drogi o symbolu 2KDW: min. 6,0m.

1KDx (pow.: 0,0366ha);

1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo — jezdny.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: min. 6,0m.

§12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§13. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych.
1. W granicach planu tereny nie wymagaja zgody na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze
i nielesne, o ktérych mowa w odpowiednich przepisach o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

§14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegélnych terenédw w granicach planu
w wysokosci 5%.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Ornety.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Warmihsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Jozef Uzar



