UCHWALA Nr XV1/113/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU
GEODEZYJNEGO KROSNO GM. ORNETA.

UWAGA:
§ 18 ust. 8, pkt 2 niniejszej uchwaly zostal uchylony rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody warminsko-

mazurskiego z dnia 08.02.2012 roku ( znak: PN.4131.46.2012).

Na podstawie aart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675;
22011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz.
880; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043;
22011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz uchwaty Nr XLV/257/06 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 11
lipca 2006 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegO
W granicach jak zaznaczono na zalaczniku nr 1 - rysunku planu, po sprawdzeniu zgodno$ci ze ,,Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orneta” zatwierdzonego uchwala Nr
XX/114/2000 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 stycznia 2000 roku, na wniosek Burmistrza Ornety Rada
Miejska w Ornecie uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia podstawowe

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Krosno,
gmina Orneta, obejmujacy obszar opracowania w granicach oznaczonych na rysunku planu — zataczniku nr 1 do
uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmuja obszar znajdujacy sie w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno-wysokosciowej znajdujacej si¢ w panstwowym zasobie geodezyjnym.

3. Integralna czeg$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

a) zatacznik nr 1 do uchwaty - rysunek planu w skali 1:2000 , obowiazujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na
rysunku planu,

b) zataczniku nr 2 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu,

C) zatacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyroznienia wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokos$ci
bryty budynku oraz kompozycji elewacji czy odmiennego materiatu itp..
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2. Budynkach funkcji gléwnej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktdrych prowadzona jest dziatalno$¢
stanowiaca podstawowa funkcj¢ wyznaczona planem.

3. Budynkach funkcji uzupeliajacej - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowiaca uzupetniajaca funkcj¢ wyznaczong planem.

4. Dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ushug, wytwdrczosci,
produkcji, handlu oraz funkcji magazynowe;j.

5. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik definiowany jako iloraz powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego terenu,
powierzchnig¢ budynku liczy si¢ w obrysie §cian zewngtrznych lub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie
stropodachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi.

6. Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granicg
nieprzekraczalng dla terendw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

7. Linii rozgraniczajacej tereny otym samym sposobie uzytkowania —nalezy przez to rozumie¢
obowiazujaca lini¢ podziatow wewngtrznych na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

8. Modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane prowadzone na istniejacym budynku,
takie jak: rozbudowa, nadbudowa, dobudowa, zmiana pokrycia dachowego, remont kapitalny, ocieplenie budynku,
zmiana elewacji itp., ktore na etapie planu miejscowego niemozliwe sa do sprecyzowania, a ktore ustaleniami
planu sa dopuszczone.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu linig
okreslajaca dopuszczalng lokalizacje najblizszej ustawionej zewngtrznej $ciany budynku - z pominigciem
balkonow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5m oraz elementéw wejscia do
budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla niepetnosprawnych).

10. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o szczegblnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazaniu kontaktow spolecznych ze
wzgledu na jego polozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

11. Ograniczeniu ucigzliwo$ci — oznacza to, ze zasigg uciazliwoéci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

12. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czg$¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta
trwata roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnig biologicznie czynna stanowia tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, wtym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynna: w 50% zielen projektowana na
dachach budynkoéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

13. Powierzchni handlowej — nalezy przez to rozumie¢ te cze$¢ ogdlnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego stanowiacego cato$¢ techniczno-uzytkowa, przeznaczonego do sprzedazy detalicznej, w ktorej odbywa
si¢ bezposrednia sprzedaz towarow.

14. Przepisach szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

15. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

16. Przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupelniajacej na okreslonym obszarze.

17. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

18. Ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bgdacych skutkiem okre§lonej
dziatalnoéci) pogarszajacych warunki Zzycia mieszkancoOw poprzez obnizenie standardow $rodowiska
przyrodniczego.
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19. Ushugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe
handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, itp.

20. Uslugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, uzupetiajace funkcje gtéwna.

21. Ustalonej linii zabudowy - oznacza obowiazujaca frontowa lini¢ zabudowy; dopuszcza si¢ przesunigcie
przed linig¢ zabudowy na odlegtos¢ do 1,5 m schodow ganku zadaszenia lub innych drobnych elementéw elewacji
budynku.

22. Wysokosci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przylegtego do budynku do
najwyzej polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych zgodnie zustawa prawo
budowlane i jego rozporzadzenia. Uzyte w niniejszej uchwale wyrazenia:

1. Obiekt budowlany, budynek, budynek mieszkalny jednorodzinny — okreslaja przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2003 r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zmianami).

2. Zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek uZytecznosci
publicznej, budynek zamieszkania zbiorowego, budynek rekreacji indywidualnej, budynek gospodarczy,
kondygnacja nadziemna, piwnica, suterena, powierzchnia terenu biologicznie czynnego — okreslaja przepisy
rozporzadzenia Ministra Infrastrukturyw sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zmianami).

3. Powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa — okreslaja przepisy Polskiej Normy PN-1SO 9836:1997
—Wilasciwosci  uzytkowe  w budownictwie.  Okreslanie i obliczanie  wskaznikow  powierzchniowych
i kubaturowych.

4. Droga, ulica, droga publiczna, droga wewnegtrzna — okreslaja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych (Dz. U. 22000 r. Nr 71, poz. 838 z pézn. zmianami) oraz rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430).

§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.
5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

6) Ustalenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie
linii zabudowy, gabarytow obiektow oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy.

7) Okreslenie granic oraz szczegétowych zasad i warunkow zagospodarowania terendw zagrozonych powodzia.
8) Okreslenie szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym.

9) Okreslenie szczegdtowych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
11) Ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

12) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale II ,, Ustalenia ogélne ” oraz w Rozdziale |1l
,, Ustalenia szczegolowe ™.

3. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.
2) Tereny, dla ktorych obowiazuje prawo gornicze.

§ 4. Ustala sig, ze gtownymi funkcjami terenu dla obszaru objgtego planem sa:
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1. Funkcja rolniczo — produkcyjna.

2. Funkcja turystyczna o znaczeniu regionalnym.
3. Funkcja ustug podstawowych dla wsi.

4. Funkcja mieszkaniowa.

§ 5. Ustala sig, ze dla obszaru objgtego planem obowiazuja przepisy szczegdlne a w momencie ich zmiany,
takze ich zmiana wniesiona po uchwaleniu niniejszej uchwaty. Przepisy szczeg6lne dla:

1. Obszaroéw i obiektow chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkow

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr, 162, poz. 1568
Z p6zniejszymi zmianami).

2. Obszarow chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody
1) Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z p6zniejszymi zmianami),
2) Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2006 r. Nr 129. poz. 902),

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 14.08.2001 r.w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie,

4) Rozporzadzenie Nr 32 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia 23.04.2008 r.w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej (Dz. Urz. Woj. Warminsko—Mazurskiego z 2008 r. Nr 71,
poz. 1358),

5) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska zdnia 21 lipca 2004 r.w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 (Dz.U. z 2004 r. Nr 229, poz. 2313).

3. Obszarow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie wod

1) Ustawa zdn. 18.07.2001 r. —Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z2005 r. Nr 239, poz. 2019 z p6zniejszymi
zmianami),

2) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24.07.2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spelni¢ przy
wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego (Dz.U. Nr 137, poz. 984).

4. Obszardow objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie gruntéw lesnych

1) Ustawa z dn. 03. 02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z dnia 22.02.1995 r. z p6Zniejszymi
zmianami),

2) Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa DL onl-40-50/93.
5. Obszarow objetych ochrona na podstawie przepisé6w o ochronie gruntéw rolnych

1) Ustawa z dn. 03. 02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z dnia 22.02.1995 r. z pdZniejszymi
zmianami).

6. Obszarow o charakterze strategicznym dla kraju

1) Ustawa z dn. 06.07.2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobow naturalnych
kraju (Dz.U. Nr 97, poz. 1051).

§ 6. 1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) zespo6t zabudowy poklasztornej wpisany do rejestru zabytkéw oraz obiekty wpisane do rejestru stuzby ochrony
zabytkow jako nieruchomosci, ich czgéci lub zespoty, bgdace dzielem czlowieka lub zwiazane z jego
dziatalnoscig i stanowiace §wiadectwo minionej epoki, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna i naukowa;

2) obiekty w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw posiadajace duza warto$¢ kulturowa
I historyczna;

3) urbanistyczny uktad przestrzenny wraz z zabudowa jako zachowane czytelne zatozenie osady sredniowiecznej,
zawierajace zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
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4) obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw posiadajace duza warto$¢ kulturowa i historyczna.
§ 7. 1. Ustala si¢ ochrong przyrody na obszarze opracowania polegajaca na zachowaniu:

1) szlak rzeki wraz z jego zakolami i ochrona skarpy

2) terenow zalesionych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL;

3) pomnikow przyrody wpisanych do rejestru konserwatora przyrody;

4) istniejacego starodrzewu,

5) érédpolnych oczkach wodnych i zakrzewieniach.
§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong terendw bezposredniego zagrozenia powodzia:

1) Zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne j.t. Dz.U. 2005 r. Nr 239, poz. 2019 z pézn. zm, art. 79
ust. 2 pkt 2 obszary stuzace przepuszczeniu wod powodziowych, zwane dalej sa "obszarami bezposredniego
zagrozenia powodzig". Na podstawie Studium bezposredniego zagrozenia powodzia dla gm. Orneta
wrysowano:

a) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia A10% (P10%) oznaczona na rysunku planu symbolem 1ZZ;
b) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia A1% (P1%) oznaczona na rysunku planu symbolem 2ZZ;

2) Na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci, ktore
moga utrudni¢ ochrong przed powodzia, a w szczegolnosci:

a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz roslinnosci
stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow,
obwatowan lub odsypisk,

C) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa, rozbudowa lub
przebudowa waldéw przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

3) Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzia, dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze,
w drodze decyzji, na obszarach, o ktéorych mowa w ust. 1:

a) zwolni¢ od zakazow okreslonych w ust. 2,

b) wskaza¢ sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan ochrony
przed powodzia,

¢) nakaza¢ usuniecie drzew lub krzewdw.
4) Dla zabezpieczenia terenu przed powodzia nalezy:
a) utrzymanie w stanie dobrym watow przeciwpowodziowych,
b) wykona¢ kanat ulgi,
) wykonanie drenazu w zawalu,

d) utrzymanie awaryjnego stanowiska dla pompy przenosnej sktadajacej sie ze studni oraz rurociagdéw
odptywowego i doplywowego na terenie oznaczonym symbolem US1.

§ 9. Ustala sig, obstuge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem, ktora oparta jest o system drog
istniejacych i projektowanych:

1. Droga klasy glownej oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
2. Drogi klasy lokalnej KDL , ktore stanowia gminne drogi publiczne,
3. Ulice klasy dojazdowej KDD , ktore stanowia gminne drogi publiczne,

4. Ulice klasy pieszo - jezdnej KDX , ktore stanowia ciagi piesze i pieszo — jezdne, trasy turystyczne, drogi
piesze i rowerowe,

5. Drogi klasy pieszo — jezdno - rowerowej KDR , ktore stanowia ciagi pieszo — jezdno — rowerowe,
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6. Ulice klasy wewnetrznej KDW obstugujace poszczegolne dzialki.

§ 10. 1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Infrastruktura, o ktorej
mowa dotyczy:

1) sieci elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej;
2) sieci wodociagowe;j;

3) sieci kanalizacji sanitarnej;

4) docelowo sieci gazowej;

5) sieci teletechnicznej;

6) sieci swiattowodowe;j.

2. Gromadzenie odpadow stalych bedzie si¢ odbywalo (zgodnie z obowiazujaca ustawa o odpadach i przyjeta
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach witasnosci lub uzytkowania terenu.
Wywo6z odpadow komunalnych odbywac sig bedzie przez stuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zakladu
utylizacji odpadow. Odpady pozostate wywozi¢ nalezy we wlasnym zakresie na sktadowisko gminne.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

. Teren ushug- 0znaczony na rysunku planu symbolem U;

. Teren ustug turystycznych — 0znaczony na rysunku planu symbolem UT;

. Teren ustug kultury — 0znaczony na rysunku planu symbolem UK;

. Teren ustug kultury z zabudowa mieszkaniowa — 0znaczony na rysunku planu symbolem UK/MN;
. Teren ustug sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US ;

. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MW ;

~N oo o A O WDN B

. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rys. planu symbolem MN;

8. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ustug turystycznych — oznaczony na rys. planu
symbolem MN/UT;

9. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug — 0znaczony na rys. planu symbolem MN/U;
10. Teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem RM;

11. Teren zabudowy zagrodowej Zzustugami turystycznymi — Oznhaczony hna rysunku planu
symbolem RM / UT;

12. Teren rolniczy — oznaczony na rysunku planu symbolem R ;

13. Teren obstugi produkcji rolniczej — oznaczony na rysunku planu symbolem RU;
14. Teren ogrodow dziatkowych — oznaczony na rysunku planu symbolem ZD ;

15. Teren zieleni parkowej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP ;

16. Teren lasow — 0znaczony na rysunku planu symbolem ZL;

17. Terenow do zalesienia - 0znaczony na rysunku planu symbolem PZL;

18. Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem Zn ;

19. Teren parkingu — oznaczony na rysunku planu symbolem KS ;

20. Teren przestrzeni publicznej — oznaczony na rysunku planu symbolem PP ;

21. Teren wod powierzchniowych — 0znaczony na rysunku planu symbolem WS ;

22. Teren drog publicznych — 0znaczony na rysunku planu symbolem KD (G - gtownych , Z — zbiorczych, L -
lokalnych , D — dojazdowych);
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23. Teren drog wewnetrznych — 0znaczony na rysunku planu symbolem KDW ;
24. Teren ulic pieszych i pieszo - jezdnych — oznaczony na rysunku planu symbolem KDX ;
25. Teren drog pieszo — jezdno - rowerowej — oznaczony na rysunku planu symbolem KDR .
§ 12. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:

1) strefy ekspozycji krajobrazu i panoramy Krosna;

2) przydrozne krzyze i kapliczki;

3) zielen przydrozna;

4) sktadowe systemu melioracyjnego w postaci rowoéw melioracyjnych szczegoétowych.
2. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztaltowania:

1) dostosowanie charakteru nowej zabudowy do walorow historycznych wsi;

2) rehabilitacja zabudowy od strony wschodniej przy klasztorze przed mostkiem — oznaczonym na rysunku
planu;

3) sieci drog publicznych (glownych, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych);
4) ustala si¢ mozliwo$¢ odtworzenia zaro$nigtych stawow.
5) dopuszcza si¢ rekultywacje istniejacych nieuzytkow i przeksztatcenie ich na grunty rolne.

3. Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby
wlasne.

§ 13. Ustalenia ogoélne dotyczace zasad ochrony débr kultury. Ustala si¢ ochrong kulturowa obszaru
polegajaca na zachowaniu dziedzictwa kulturowego wsi Krosno, potozonego w obszarze historyczno — kulturowym
regionu Warmii.

1. Bezwzglednej ochronie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw podlegaja:

a) zespot poklasztorny wraz z dziedzincem i murami okalajacymi dziedziniec wpisany do rejestru zabytkow dn. 27
czerwca 1953 r. pod nr A - 107;

b) budynek spichlerza wpisany do rejestru zabytkow dn. 26 kwietnia 1994 r. pod nr A - 3686;

c) zabudowania poklasztorne wpisane do rejestru zabytkéw dn. 28 kwietnia 1968 r. pod nr A - 899 oznaczone na
rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, objety $cista strefa ochrony konserwatorskiej
— wszelkie dzialania inwestycyjne wymagaja uzyskania pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

2. Bezwzglednej ochronie konserwatorskiej podlega historyczny uktad urbanistyczny zatozenia klasztornego.
Dla obiektu obowiazuje:

1) zachowanie uktadu ujetego w rejestrze zabytkow;

2) uzyskanie stosownego pozwolenia WKZ dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw wg ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, zachowanie procedury okreslonej ustawie Prawo budowlane
wobec obiektow i obszarow ujetych w ewidencji zabytkow;

3) w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objgtym granicami strefy ochrony, przed

przygotowaniem inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne — w zakresie ustalonym
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow — na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania
inwestycji.

3. W granicach objgtych planem ustalona jest strefa $cistej ochrony konserwatorskiej dla zespotow i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, do ktorych naleza:

Lp. | Opis obiektu Nr wpisu do rejestru Adres obiektu
Budynek spichlerza 353/94 26.04.1994 r. Krosno nr dz. 2/18
Zabudowania przyklasztorne 1143 28.04.1968 r.
Kosciot wraz z wyposazeniem wnetrza, K/127.06.1953 r. Krosno nr dz. 17/2, 17/3
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| | |
| dziedzincem, kruzgankami, dom ksiezy \ \

1) W obrgbie strefy obowiazuje nadrzednos$¢ priorytetow konserwatorskich nad innymi oraz wymog remontéw
konserwatorskich, rewaloryzacji obiektow i zespotdw zabytkowych po uzyskaniu stosownego pozwoilenia
WKZ.

2) W obrgbie bezposredniej ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja:
a) historyczna kompozycja przestrzenna,
b) historyczny uktad zabudowy,
C) historyczny uktad drogowy,
d) zielen komponowana i starodrzew,
5) budynki i inne elementy historyczne jak kapliczki, ogrodzenia, mata architektura itp.

3) W obiektach wpisanych do rejestru zabytkow w granicach planu obowiazuje ochrona substancji obiektow:
bryly, formy architektonicznej, historycznego uktadu wngetrz, detalu architektonicznego, stolarki okiennej
i drzwiowej, pokrycia dachowego, kolorystyki oraz stosowania historycznych materiatéw budowlanych (dla
dopuszczonych dziatan budowlanych w pkt. 4).

4) Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkOw wymaga:

a) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku wpisanym do
rejestru,

b) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytkow,

c) prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
d) prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
e) prowadzenie badan archeologicznych,

) przemieszczanie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,

g) trwate przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru, z naruszeniem ustalonego tradycja wystroju
wngtrza, w ktorym zabytek ten si¢ znajduje,

h) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
i) zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposobu korzystania z tego zabytku,

J) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru: urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow (z
zastrzezeniem urzadzen wymienionych w ustawie 0 ochronie zabytkoéw),

k) podejmowanie innych dziatan, ktore moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
zabytku wpisanego do rejestru,

I) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkow archeologicznych, przy
uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do nurkowania.

5) Wtasciciel obiektu lub zespotu zabytkowego ma obowiazek opieki nad zabytkiem, w szczegdlno$ci na
zapewnieniu warunkow:

a) naukowego badania i dokumentowania zabytku,

b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytku,

c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie,

d) korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy trwale zachowanie jego wartosci,

e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury.

6) Wszelkie prace ziemne prowadzone na obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej wymagaja wyprzedzajacych
badan archeologicznych.
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7) Wycinka i prace pielegnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia komponowane, na obszarze wpisanym
do rejestru zabytkéw, wymagaja zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw wg ustawy o ochronie

przyrody.

4. Na terenie wsi wskazuje si¢ obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych (znajdujace si¢ w ewidencji
zabytkow) do indywidualnej ochrony:

Lp. | Opis obiektu Okres powstania obiektu Adres obiektu
1 | Budynek gospodarczy — murowano — ok. 1915r.
drewniany — pgr
2 | Budynek gospodarczy — murowany - pgr pocz. XX w.
4 | Budynek mieszkalny — murowano - ok. 1915r.
tynkowany - pgr
5 | Dom mieszkalny - murowany pocz. XX w. Nr 2
6 | Dom mieszkalny - murowany pocz. XX w. Nr11
7 | Stodota - drewniana — pgr ok.1915r.
8 | Stodota - drewniana ok. 1910r. Nr 1
9 | Obora - murowana ok.1910r. Nr 1
10 | Budynek gospodarczy - murowany ok. 1910r. Nr 1
11 | Dom mieszkalny- murowano - tynkowany ok. 1910r. Nr 1l
12 | d. kuznia — murowano — tynkowany - pgr ok.1915r.
13 | Dom mieszkalny — murowano - tynkowany 4 ¢w. XIX w. Nr 9
14 | Obora — murowano- drewniana ok. 1900 .
15 | Dom mieszkalny — murowano - tynkowany ok. 1900 .
16 | Budynek bytej szkoly - murowany ok. 1900 r Nr dziatki 18/3

Wszelkie dziatania, prace i roboty przy zabytkach wolno prowadzi¢ tylko po uzyskaniu stosownego pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow (art. 36 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami - Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

5. Na terenie wsi wskazuje si¢ obiekty o zachowanych warto$ciach kulturowych (znajdujace si¢ w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw) do indywidualnej ochrony:

Lp.

Opis obiektu

Okres powstania obiektu

Adres obiektu

1

Budynek mieszkalny - murowany,
otynkowany, 1,5 kondygnacyjny, dach
dwuspadowy kryty dachéwka holenderka

3-4 ¢w. XX w.

Krosno 16 /dz. nr 34/6/ obreb 8

Budynek bytej szkoty - murowany
Krzyz przydrozny - zeliwny z figurka
Chrystusa z azurowymi dekoracjami na
zakonczeniach ramion ustawiony na
dwustopniowym czworobocznym
postumencie

Krzyz. Wspolczesny celtycki na kamiennym
cokole w formie obelisku ustawionego na
postumencie, na cokole plyciny 0 weigtych
naroznikach z data, na trzonie obelisku
plycinowy kontur kielicha.

Kapliczka - murowana otynkowana, 2 -
kondygnacyjna, dwuspadowy daszek kryty
ceramiczna dachowka holenderka. W niszach
wspotczesne ceramiczne figurki.

Wiadukt nad linia kolejowa. Konstrukcja
zelbetowa, jednoprzgstowa, pokryta oktadzing
z cegly i kamienia naturalnego.

Budynek mieszkalny - murowany,
otynkowany, elewacja kalenicowa 3 - osiowa
z wejSciem na osi skrajnej. Dach
dwuspadowy kryty dachéwka Holenderka

XIX - XX w.

4 ¢w. XX w.

1875r.

pocz. XX w.

ok. 1905r.

2 pot. XIX w.

Krosno 12 /obreb 8/ dz. nr 18/3

Krosno 14 /obreb 8/ dz. nr 4/3

Krosno /obreb 8/ dz. nr 40/5

Krosno /obreb 8/ dz. nr 61/2

Krosno /obreb 8/ dz. nr 69

Krosno 23 /obreb 8/ dz. nr 45
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Budynek gospodarczy - murowano -
drewniany, dolna czg$¢ ceglana, tynkowana,
gorna czg¢$¢ drewniana stupowo - ryglowa,
oszalowana pionowo, dach dwuspadowy
kryty dachowka holenderka.

Iéw. XX w.

Krosno 1 /obreb 8/ dz. nr 2/7

10

11

12

13

14

Budynek mieszkalny, wielorodzinny.
Budynek murowany z cegtly, tynkowany, dach
dwuspadowy, kryty dachdwka holenderka ze
wspotczesnymi dobuddéwkami przy Scianach
szczytowych.

Budynek gospodarczy - kuznia. Budynek
murowany, otynkowany, opigty lizenami,
elewacja kalenicowa 3 - osiowa

z profilowanym gzymsem koronujacym, dach
dwuspadowy kryty dachéwka holenderka.

Budynek mieszkalny. Budynek pigtrowy,
murowany, otynkowany, z opaskami wokot
okien z klinem i boniowanymi naroznikami,
dach czterospadowy z pulpitows facjata,
kryty dachéwka holenderka.

Budynek gospodarczy - murowano -
drewniany 1,5 kondygnacyjny, przyziemie
ceglane, gérna czg$¢ stupowo - rugowa,
oszalowana pionowo, dach dwuspadowy
kryty dachéwka holenderka.

Budynek mieszkalny - murowany,
otynkowany, elewacja 3 - osiowa dach
dwuspadowy kryty dachéwka holenderka.

Stodota. Budynek drewniany, oszalowany
pionowo z dobudéwka od wsch. szczytu, dach
dwuspadowy, nad przybudowka pulpitowy,
kryty dachéwka holenderka.

Iéw. XX w.

pocz. XX w.

1920 -1930r.

4 ¢w. XIX w.

3 ¢w. XIX w.

pocz. XX w.

Krosno 1/ obreb 8/ dz. nr 2/7

Krosno /obreb 8/ dz. nr 2/25

Krosno /obreb 8/ dz. nr 47/1

Krosno 25 /obreb 8/ dz. nr 25/1

Krosno 20/ obreb 8/ dz. nr 65/3

Krosno 16 /obreb 8/ dz. nr 34/6

15

Budynek mieszkalny. Budynek murowany

z cegly, tynkowany, elewacja kalenicowa 3 -
osiowa z wej$ciem na osi skrajnej, dach
dwuspadowy, kryty dachdwka holenderka.

XIX - XX w.

Krosno 27 /obreb 8/ dz. nr 24

16

Budynek gospodarczy. Budynek 1,5 -
kondygnacyjny w przyziemiu ceglany,

w gornej kondygnacji stupowo - ryglowy,
oszalowany pionowo, dach dwuspadowy
kryty dachéwka holenderka.

pocz. XX w.

Krosno /obreb 8/ dz. nr 47/1

17

18

19

20

21

Budynek mieszkalny. Budynek 1,5 -
kondygnacyjny, dach dwuspadowy kryty
dachowka holenderka. Budynek silnie
przebudowany, ze wspotczesng dobudoéwka
i gankiem.

Budynek gospodarczy - murowano -
drewniany 1,5 kondygnacyjny, przyziemie
ceglane, gorna czgs¢ stupowo - rugowa,
oszalowana pionowo, dach dwuspadowy
kryty dachéwka holenderka.

Budynek gospodarczy. Budynek murowano -
drewniany, parter i dwie osie w elewacji pd.
na pigtrze otynkowane, pozostala czgs¢ nad
przyziemiem ryglowa, oszalowana pionowo,
dach dwuspadowy kryty dachowka
holenderka.

Budynek mieszkalny - murowany,
otynkowany, na kamiennej podmurowce,
dach naczétkowy kryty dachowka holenderka,
przy poétnocnej elewacji wspotczesna
drewniana weranda.

Budynek mieszkalny - murowany,
otynkowany, dach dwuspadowy kryty
dachowka holenderka

pocz. XX w.

3-4 ¢w. XX w.

XIX - XX w.

ok. pocz. XIX w.

pocz. XX w.

Krosno /obreb 8/ dz. nr 47/1

Krosno 14 /obreb 8/ dz. nr 4/3

Krosno 13 /obreb 8/ dz. nr 2/4

Krosno 13 /obreb 8/ dz. nr 2/4

Krosno 25 /obreb 8/ dz. nr 25/1
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22 | Budynek mieszkalno - gospodarczy. Budynek ' XIX - XX w. Krosno 26 /obreb 8/ dz. nr 36/3
murowany, otynkowany, dach dwuspadowy
kryty czgsciowo dachowka holenderka,
czg$ciowo eternitem, przebudowany.

23 | Zagroda w typie holenderskim. Zagroda XIX - XX w. Krosno 31 /obreb 8/ dz. nr 3/3
ztozona z trzech czesci. Cze$¢ mieszkalna:
murowana, otynkowana, przylegajaca obora
1,5 kondygnacyjna w dolnej czgs$ci
murowana, otynkowana, wyzej ryglowa,
oszalowana pionowo, trzecia czeg$¢ stupowo
ryglowa, oszalowana pionowo, nad cato$cia
wspolny dach dwuspadowy kryty dachéwka
holenderka.

24 | Budynek gospodarczy. Budynek ceglano - XIX - XX w. Krosno 12 /obrgb 8/ dz. nr 18/4
drewniany. Czg$¢ drewniana ryglowa,
oszalowana pionowo, szczyt oszalowany
poziomo, dach dwuspadowy kryty dachowka
holenderka.

25 | Budynek gospodarczy. Budynek ceglany XIX - XX w. Krosno 16 /obreb 8/ dz. nr 34/6
z ryglowa $ciana kolankowa, dach
dwuspadowy kryty dachéwka holenderka.

26 | Kapliczka §w. Jerzego XIX - XX w. Krosno 16 /obrgb 8/ dz. nr 1/12

Do wszelkich dziatan przy zabytkach ujetych w ewidencji zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane:
zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty wartosci zabytkowe;j,
polegajacych na wyburzaniu, nadbudowie, zmianie ksztaltu dachu, rodzaju pokrycia dachowego, tj. wprowadzenie
wspotczesnego ahistorycznego rodzaju pokrycia oraz na przebudowie obiektow historycznych - wtym zmian
W obrgbie elewacji (z wylaczeniem prac adaptacyjnych, uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektéw), ktore nie
zmieniatyby wytycznych konserwatorskich Iub wustalen zdobytych na podstawie badan naukowych
i konserwatorskich.

6. Na terenie objetym opracowaniem znajduje sie stanowisko archeologiczne oznaczone w ewidencji jako AZP
16-59/6 st. V. W zwiazku ztym ustala si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej, celem zachowania reliktow
archeologicznych, nawarstwien kulturowych oraz uzyskiwania informacji archeologicznej o kulturze pradziejowej,
sredniowiecznej oraz nowozytnej, wyznaczona na Rysunku Planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty.

1) celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowej sredniowiecznej przestrzeni osadniczej, poprzez
przeprowadzenie archeologicznych, archeologiczno — architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
kazdy proces inwestycyjny. Celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru
zainwestowania terenu — linii zabudowy, granic pierwotnych dzialek, reliktow pierwotnej zabudowy,
wykorzystanie odkry¢ do okreslenia i 0znaczenia historii zabudowy w pracach zainwestowania terenu;

2) w granicach strefy obowiazuja nastepujace zasady ochrony konserwatorskie;j;

3) dla wszystkich inwestycji w niej zlokalizowanych obwiazuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych
i budowlanych bez wykonania stosownych badan archeologicznych. Zakres niezbednych do wykonania
archeologicznych, badan ratowniczych wyprzedzajacych proces inwestycyjny, kazdorazowo zostang okreslone
inwestorowi przez WZK w formie decyzji.

7. Poddaje si¢ ochronie obszar wyznaczony jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego , wyznaczony na
rysunku planu stanowiacym zatacznik do niniejszej uchwaty. Ochrona elementéw tozsamosci wsi stanowi priorytet
przy podejmowaniu wszelkich dziatan realizacyjnych. Dla ksztaltowania wtasciwego krajobrazu kulturowego wsi,
w dostosowaniu do jego wartos$ci historycznych, ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw objetych strefa historycznych form zagospodarowania;

2) ksztaltowanie nowej zabudowy pod wzgledem nieprzekraczalnej linii zabudowy, skali, gabarytow budynku,
formy dachow oraz materiatow budowlanych zgodnych z tradycja budowlana regionu;

3) zasadg harmonijnego taczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia;

4) sukcesywna modernizacje wszelkiej zabudowy dysharmonizujacej, znajdujacej sie¢ na terenie historycznego
uktadu ruralistycznego urbanistycznego rozplanowania zabudowy wsi (wpisanego do rejestru zabytkow)
I uzupekienie zabudowy w oparciu 0 ustalenia szczegbétowe (Rozdz. I1I);

Id: 4D571FD6-6DD6-4DD0-87FE-E9BCED48D06A. Podpisany Strona 11



5) na obszarze calej wsi zakaz realizacji dachow ptaskich, dachy o pochyleniu 30° - 45°; dla obiektow
wielkokubaturowych o szerokos$ci powyzej 15 m (poza strefami ochrony konserwatorskiej) min. 15°, oraz 40° -
45° dla nowych budynkéow mieszkalnych i gospodarczych znajdujacych si¢ w strefach ochrony
konserwatorskiej; dla obiektow wielkokubaturowych o szeroko$ci powyzej 15 m znajdujacych si¢ w strefach
konserwatorskich kat pochylenia dachu 30° - 45°.

6) na terenach objetych strefami konserwatorskimi ustala si¢ sukcesywna przebudowe istniejacych dachow
ptaskich na wysokie dwuspadowe symetryczne, w tym 0 potaci prostej lub tamanej, dopuszcza si¢ dachy
mansardowe kryte tradycyjna dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym ceglastym;

7) ochrong panoramy wsi poprzez ograniczenie wysokosci nowej zabudowy oraz zakaz wprowadzania wysokich
elementow dysharmonizujacych (masztowych);

8) obowiazek szczegolnej dbalosci o wysoka jako$¢ rozwiazan architektonicznych wszelkich obiektow
niezaleznie od ich funkcji; powyzsze dotyczy rowniez malej architektury;

9) zabrania si¢ na terenic wsi Krosno w obszarze znajdujacym si¢ w granicach opracowania, oznaczony na
rysunku planu realizacji reklam wolnostojacych.

10) zachowanie historycznej sieci i nawierzchni ulic;
11) zachowanie i wlasciwe utrzymanie zieleni wysokiej zarowno przydomowe;j jak i liniowych obsadzen drog.
8. W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obowiazuje ochrona ekspozycji zespotu poklasztornego,
w tym:
1) zakaz zalesien i prowadzenia linii napowietrznych oraz ograniczenie w realizacji zabudowy lub jej wysokosci,
2) zakaz stawiania masztow i wiez telefonii komérkowej,

3) zasady lokalizacji nowej zabudowy powinny uwzglednia¢ walory wgladu tak na panorame wsi jak i widoku na
zespol poklasztorny, tzn. tworzy¢ wngtrza krajobrazowe.

9. W granicach obszarow wpisanych do rejestru zabytkow i wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
ochronie konserwatorskiej podlega wszystko, a wszelkie dziatania reguluja przepisy ustawy o0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami. Na wszelkie badania, roboty budowlane, prace, inne dziatania czy wprowadzenie nowych
elementow nalezy uzyskac pozwolenie WKZ.

10. Wszelkie zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow
wymaga posiadania przez jego wiasciciela lub posiadacza:

1) dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji z uwzglednieniem historycznej funkcji i warto$ci tego zabytku,

2) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu prac konserwatorskich przy zabytku
nieruchomym, okreslajacego zakres i sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne do stosowania
materiaty i technologie,

3) uzgodnionego z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku nieruchomego
wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania ztego zabytku, zuwzglednieniem wyeksponowania jego
wartosci.

11. W granicach obszarow objetych ochrong prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow w/g przepisow ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ustawy o0 gospodarce nieruchomo$ciami na terenach wpisanych
do rejestru zabytkow pozwolenia na podzial nieruchomos$ci wydaje WKZ.

12. Na obszarach objetych ochrona prawna poprzez wpis do rejestru zabytkow lub ewidencji zabytkéw, wobec
takich obiektow nie dopuszcza si¢ stosowania ahistorycznych materialow budowlanych.

13. W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej
wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania, wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36 Ustawy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z 2003 r.

14. W granicach obszarow ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkoOw zastosowanie majq przepisy ustawy Prawo Budowlane.

§ 14. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody:
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1) zachowanie koryta rzeki Drwecy Warminskiej;

2) zachowanie istniejacych terendéw lesnych — zgodnie z Rozporzadzenie Nr 32 Wojewody Warminsko —
Mazurskiego z dn. 23.04.2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Orneckiej (Dz.
Urz. Woj. Warminsko—Mazurskiego z 2008 r. Nr 71, poz. 1358);

3) zachowanie istniejacych pomnikow przyrody;

4) zachowanie istniejacego starodrzewu przydroznego (dopuszcza si¢ wycinke drzew jezeli koliduja one
z poszerzeniem jezdni i bezpieczenistwem na drodze);

5) Ochrona i utrzymanie istniejacych oczek wodnych, naturalnych terendw podmoklym w stanie nienaruszonym;
dopuszcza sig rekultywacje nieuzytkéw rolnych zgodnie z przepisami szczegolnymi;

6) Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ odtworzenia zaro$nigtych stawow;

7) Zachowanie i ksztaltowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw istniejacej i projektowanej
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

8) Zakaz budowy obiektéw i urzadzen technicznych stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi;

9) Zakaz budowy obiektow i zaktadow nie zwiazanych z rolnictwem o szkodliwym wptywie na srodowisko, na
ktére wymagane jest sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

10) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych.
§ 15. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sig¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:
a) uporzadkowane ogrodzenie terenéw prywatnych,

b) wysoko$¢ ogrodzenia terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowej nie moze przekracza¢ 2 m
wysokosci; dla pozostalej nie ustala sig.

c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen betonowych zwlaszcza z potfabrykatow.

d) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkéw znajdujacych sie wzdtuz ulic;
2) wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury, takie jak: taweczki, kosze na $mieci;

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Bezposrednia obstuge komunikacyjna terenu stanowic¢ bgda docelowo:
1) ulice klasy KDL, KDD oraz ulice klasy KDW, KDX, KDR, obstugujace teren bezposrednio do nich przylegty;
2) droga wojewodzka oraz KDG, ktora taczy wies z uktadem komunikacyjnym drog krajowych.

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez wlasciciela lub
zarzadce terenu miejsc parkingowych w ilosciach:

1) dla ustug i handlu - 1 miejsce postojowe na 10 m? powierzchni handlowej, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden
obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione;

2) dla dziatalnosci gospodarczej — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw, nie mniej
niz 2 stanowiska na jeden obiekt ushugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione;

3) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na jedno gospodarstwo domowe.
§ 17. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) budowe sieci wodociagowych do nowej zabudowy;

2) dopuszcza sie¢ modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.
2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sig:

1) budowg kanalizacji sanitarnej dla nowej zabudowy na terenie objetym mpzp;
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2) budowe urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci przesylowe;j;
3) dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych;

4)do czasu wybudowania komunalnej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do
bezodplywowych zbiornikow, a nastgpnie wywozenie nieczystosci do wylewiska komunalnej oczyszczalni
Sciekéw , lub poprzez tzw. przydomowe oczyszczalnie $ciekdéw po uprzednim wykonaniu badania gruntu
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie warunkéw, jakie nalezy spemié przy
wprowadzaniu $ciekdow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska wodnego. Zgodnie z§ 11 ust. 5tegoz rozporzadzenia, $cieki pochodzace z gospodarstwa
domowego moga zosta¢ odprowadzone do ziemi w granicach gruntu bgdacego wtasnoscia wprowadzajacego,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:
a) ilos¢ Sciekow nie przekracza 5 m*/dobe,
b) Biochemiczne Zapotrzebowanie Tlenu BZT, sciekow jest zredukowane o co najmniej 20% a zawarto$¢

zawiesin ogolnych o 50% w wyniku wstgpnego oczyszczenia,

C) miejsce wprowadzania $ciekoOw oddziela od poziomu wodonosnego warstwa gruntu miazszosci co najmniej
1,5 metra.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z jezdni, chodnikéw, podjazdow, parkingdéw i powierzchni
utwardzonych po jej uprzednim podczyszczeniu do rowow, ciekow lub oczek wodnych;

2) dopuszcza sig realizacje kanalizacji deszczowe;.
4. W zakresie usuwania odpadéw statych ustala sig:

1) zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem, sposobem zorganizowanym na wyznaczony dla
tych potrzeb teren sktadowania odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

1) rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na przebudowie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych, w tym takze mozliwo$¢ przebudowy na linie kablowe, budowie nowych
linii energetycznych podziemnych na terenie centralnej wsi Krosno oznaczonym symbolem SC ana
pozostalym napowietrznych;

2) niezbednych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe, wraz
Z budowa nowych stacji transformatorowych;

3) dopuszcza sie modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych;

4) obowiazuje oswietlenie ulic lokalnych i dojazdowych oraz wskazane o$wietlenie drog wewngtrznych, pieszych
i pieszo-rowerowych;

5) podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreSlonych przez wiasciwy
miejscowo zaktad energetyczny.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia telekomunikacyjne,
realizowane w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukturg techniczng w pasach ulicznych lub na terenach
prywatnych po uprzednim zezwoleniu wlasciciela lub zarzadcy gruntu;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

3) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne.

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
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1) docelowo przewiduje sie budowe sieci gazociagu; system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na budowie
nowych podziemnych linii ($redniego i niskiego ci$nienia) niezb¢dnych do zaopatrzenia w gaz terenow
istniejacej i projektowanej zabudowy, wraz z budowa nowej stacji redukcyjnej gazu;

2) do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow lokalizowanych na
terenie wlasnego gospodarstwa domowego;

3) dopuszcza sig lokalizacjg i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objgtym planem zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi;

4) realizacj¢ gazociagu $redniego ci$nienia przewiduje si¢ w pasach ulicznych i drogowych; w wyjatkowych
przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci gazociagébw poprzez dzialki prywatne za zgoda wiasciciela lub
zarzadcy dziatki.

8. Wskazane ogrzewanie budynkéw etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalnych zZrodet energii
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do §rodowiska.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania

§ 18. STREFA CENTRALNA SC
1. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT.
a) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcjg ustug turystycznych:

1) UT— w ramach funkcji gtdéwnej zaktada sig realizacj¢ gospodarstwa agroturystycznego, budynku mieszkalnego
dla wtasciciela, hotelu, stadniny koni i budynkow gospodarczych oraz zwiazanym z nia zagospodarowaniem
infrastruktura techniczna, parkingdw, podjazdow i matej architektury.

2) Dla terenu UT ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla funkcji ustugowej catorocznej z mieszkaniem — budynki o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie
prostokatnym, max. III-kondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe, dach dwuspadowy, kryty tradycyjna
dachoéwka ceramiczna, o nachyleniu 35° - 45 °, wystajacy min. 0,5 m poza lico $ciany; wysokos¢ budynkow
do 12,5 m nad poziom terenu;

b) poziom posadowienia parteru — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;

C) wystrd] zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

d) maksymalna wysoko$¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 10,5 m,
e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomiedzy 0,15 — 0,3;
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30%;
g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 50%.
4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 16 pkt2
5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zgopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
SIECI;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodpltywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) wskazane ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zroédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.);

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

2. Ustala si¢ tereny funkcji ustlug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.
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1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe dla zabudowy zespotu poklasztornego —
funkcje ustug kultury, w tym miejsce kultu religijnego, dom pielgrzyma, muzeum lub innej funkcji adekwatnej
do wartosci kulturowej obiektu. W ramach tej funkcji zaktada si¢ adaptacjg¢ i utrzymanie w dobrym stanie
istniejacej zabudowy oraz realizacje zwiazanej z nia infrastruktury techniczne;.

2) Ustala sie obowiazek zachowania obiektow w dobrym stanie technicznym.
3) Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.
4) Teren objety jest strefa $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu).

5) W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania, na ktore nalezy uzyska¢ stosowne pozwolenie WKZ, zgodnie
z art. 36 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

6) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych) lub umieszczania ich
na obiektach.

7) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) Zgopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej;
c) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej;

d) wskazane ogrzewanie budynkow etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak np. energia elektryczna itp.;

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

3. Ustala si¢ tereny funkcji ustug kultury z zabudowa mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu
symbolem UK/MN.

1) Na terenach, oktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe ustugi dla ludnosci, wtym np
biblioteka, $wietlica wiejska i uzupetniajace zabudoweg mieszkaniowa oraz zabudowe gospodarcza.

2) Ustala si¢ obowiazek zachowania obiektow w dobrym stanie technicznym.
3) Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

4) Teren objety jest strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), oraz zakaz sytuowania wysokich
elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych) lub umieszczania ich na obiektach.

5) W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej wszelkie
inwestycje budowlane oraz dziatania, wymagaja uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36 Ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

6) W granicach obszaré6w ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane.

7) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci

kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodptywowych zbiornikoéw lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) wskazane ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne Zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak np.
energia elektryczna itp.);

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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8) Na catym obszarze dopuszcza sie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczegoélnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

4. Ustala sig¢ tereny funkcji sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem USL1.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla realizacji ustug z zakresu sportu
i rekreacji:

a) realizacja boisk sportowych oraz obiektéw zwiazanych z funkcja gtowna takich jak przebieralnia, sanitariaty,
tawki dla widowni itp., atakze infrastruktury technicznej niezbgdnej do funkcjonowania obiektow oraz
parkingow;

2) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje
wymog opiniowania projektow architektonicznych inowych inwestycji) z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow wg ustalen § 13 niniejszej uchwaty oraz zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych);

3) Dla zabezpieczenia terenu przed powodzia nalezy:
a) utrzymanie w stanie dobrym watow przeciwpowodziowych,
b) wykona¢ kanat ulgi,
) wykonanie drenazu w zawalu,

d) utworzenie awaryjnego stanowiska dla pompy przenosnej skladajacej si¢ ze studni oraz rurociagdw
odptywowego i doplywowego na terenie oznaczonym symbolem US1;

4) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu US1:
a) budynek max IlI-kondygnacyjny, w tym poddasze uzytkowe,

b) dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachéwka ceramiczna,
na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy
materialem dachéwkopodobnym,

¢) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomigdzy 0,12 - 0,3,

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 0,2 % - 0,5,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%,
f) wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 6,5 m ponad poziom terenu;

5) Dostep do terenu z ulic dojazdowych, zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci min.1 miejsce
dla przewidywanego uzytkownika terenu;

6) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci,
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej,

c) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodptywowych zbiornikéw Iub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

d) wskazane ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne Zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak np.
energia elektryczna itp.),

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy;

7)Na calym obszarze dopuszcza sig w Szczegélnie wuzasadnionych przypadkach realizacje sieci
infrastrukturytechnicznej przy spelieniu wymagan przepiséw szczegolnych i uzyskaniu zgody wtasciciela.

5. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5.
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1) Na terenach, o ktoérych jest mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe - funkcje mieszkaniowa jednorodzinna,
ktoéra obejmuje adaptacj¢ irealizacje zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy,
zwiazanych z funkcja mieszkaniowa, a takze infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdow.

2) Na terenach tych obowiazuja nieprzekraczalne i ustalone linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu,
pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej MN1:
- dziatki o powierzchni 800 — 2000 m,
- w zaleznos$ci od potrzeby obowiazuje scalenie dziatek i ponowny ich podziat, zgodnie z rys. planu,
- minimalny front dziatki 30 m,

- budynki murowane lub mieszane cegla + drewno na planie prostokata, dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka
ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachéwka ceramiczna lub
wysokiej klasy materiatem dachéwkopodobnym,

- kalenica dachu ustawiona prostopadle do drogi KDW,
- maksymalna wysokos$¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 9,5 m,
- o$wietlenie poddasza wystawkami i / lub lukarnami,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,15 — 0,20,
- poziom posadowienia parteru 0,3
- mmaksymalna powierzchnia zabudowy 30%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,
- budynki gospodarcze realizowa¢ w ramach funkcji gldwnej.
b) Dla zabudowy mieszkaniowej MN2:
- dziatki o powierzchni 1500 — 2600 m,
- w zaleznosci od potrzeby obowiazuje scalenie dziatek i ponowny ich podziat, zgodnie z rysunkiem planu,
- minimalny front dziatki 40 m,

- budynki murowane lub mieszane cegla + drewno na planie prostokata, dwukondygnacyjne, w tym
poddasze uzytkowe,

- dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka
ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub
wysokiej klasy materiatem dachéwkopodobnym;

- kalenica dachu ustawiona prostopadle do drogi KDW,

- maksymalna wysokos¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 9,5 m,

- o$wietlenie poddasza wystawkami i / lub lukarnami, badz oknami potaciowymi.
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 — 0,18,

- poziom posadowienia parteru 0,3

- mmaksymalna powierzchnia zabudowy 20%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,

- budynki gospodarcze realizowa¢ w ramach funkcji gtéwne;j.
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c) Dla zabudowy mieszkaniowej MN3:
- dziatki o powierzchni 2 000 — 3 800 m,
- W zaleznosci od potrzeby obowiazuje scalenie dziatek i ponowny ich podziat,
- minimalny front dziatki 40 m,

- budynki murowane lub drewniano — murowane na planie prostokata, dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe,

-na budynkach istniejacych o wysokich walorach kulturowych objgtych ochrona kulturowa pokrycie
dachow dachem dwuspadowym, dopuszcza si¢ mansardowy, tamany, naczétkowy, krytym dachowka
ceramiczna; na nowo budowanych budynkach pokrycie dachéw dachem dwuspadowym, dopuszcza si¢
mansardowy, tamany, naczotkowy krytym materiatem dachéwkopodobnym,

- kat nachylenia dachu 35 - 45°,
- kalenica dachu ustawiona prostopadle do drogi KDW, tak jak pokazano na rysunku planu,
- maksymalna wysokos¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 9,5 m,
- o$wietlenie poddasza wystawkami i / lub lukarnami, badz oknami potaciowymi.
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 — 0,15,
- poziom posadowienia parteru 0,3,
- mmaksymalna powierzchnia zabudowy 20%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 70%,
- budynki gospodarcze realizowa¢ W ramach funkcji glowne;.
d) Dla zabudowy mieszkaniowej MN4:
- obowiazuje adaptacja istniejacych podziatéw dziatek i istniejacych obiektow mieszkalnych,

- dla nowo powstatej zabudowy obowiazuja zasady: w zaleznosci od potrzeby obowiazuje scalenie dziatek
i ponowny ich podziat, zgodnie z rysunkiem planu; budynki murowane lub mieszane cegla + drewno na
planie prostokata, dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe; dziatki o pow. 1800-2500m°; dach
wysoki dwuspadowy 0 kacie nacylenia potaci 30 - 40°, na istniejacych budynkach o wysokich walorach
kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna, na
nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy
materialem dachowkopodobnym; kalenica dachu ustawiona réwnolegle do drogi KDD; maksymalna
wysokos¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 9,5 m; oswietlenie poddasza wystawkami i/ lub
lukarnami,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,15 — 0,20,

- poziom posadowienia parteru 0,3,

- mmaksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%,

- budynki gospodarcze realizowa¢ w ramach funkcji gtéwnej, teren wskazany do rewaloryzacji.
e) Dla zabudowy mieszkaniowej MN5:

- obowiazuje adaptacja istniejacych podziatdéw dzialek i istniejacych obiektow,

- dopuszcza sig realizacjg zabudowy gospodarczej i inwentarskiej,

- istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub uzupelniajacego
terenu,
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- jako przeznaczenie uzupehlniajace dopuszcza si¢ realizacje¢ budynkéw dla funkcji agroturystycznej,
rekreacji indywidualnej, obiektow i urzadzen zwiazanych z dziatalnoScia rzemieslnicza o uciazliwosci
mieszczacej si¢ w granicach wlasnos$ci oraz inng dzialalno$¢ gospodarcza i ustugowa obejmujaca do 30%
powierzchni uzytkowej dziatki przeznaczonej pod zabudowe,

- dla nowo powstalej zabudowy obowiazuja zasady: budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne,
w tym poddasze uzytkowe; budynki gospodarcze murowane lub mieszane cegla + drewno, parterowe;
dach wysoki dwuspadowy 0 kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka
ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachoéwka ceramiczna lub
wysokiej klasy materiatem dachoéwkopodobnym; do$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez
wystawki lub okna potaciowe; maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki -
30 %; max wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;
poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy sig przy budynku; ustala sig
usytuowanie budynkow mieszkalnych od frontu zgodnie zrysunkiem planu. Natomiast budynki
gospodarcze lokalizowa¢ w glebi dziatki; dla budynkow istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie
obowiazuje.

4) Teren objety jest strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu).

5) W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

6) W granicach obszaré6w ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane.

7) Zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

8) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych wilo§ci nie mniejszej niz przewidziano w § 16
niniejszej uchwaty.

9) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodplywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy;

e) wskazane ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet (np. etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne
zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia
elektryczna itp.).

10) Na calym obszarze dopuszcza sie w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczego6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

6. Ustala si¢ tereny funkeji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem MN/U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe - funkcje mieszkaniowo — ustugowa,
ktora obejmuje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, a takze infrastruktury technicznej, parkingow,
podjazdow oraz matej architektury. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje.

2) ustala sie nastepujace parametry ksztattownaia zabudowy i zagospdoarownaia terenu:
a) dziatki o pow. 1000 - 3.500 m?,
b) minimalny front dziatki 25 m,
c) budynki murowane na planie prostokata, dwukondygnacyjne plus poddasze uzytkowe,

d) kryte dachem dwuspadowym, dopuszcza si¢ mansardowy, tamany, naczétkowy, kryty dachowka ceramiczng
lub wysokiej klasy materiatem dachowkopodobnym o nachyleniu kata dachu 35 - 45°,
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e) max. wysokos$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom
terenu,

) wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,3 — 0,6,

g) poziom posadowienia parteru dostosowac do istniejacych budynkow,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

3) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacych
przepisOw prawa.

4) Teren MN/U (wg rysunku planu) znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskie;.

5) W odniesieniu do obszaroéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

6) W granicach obszaréow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wobec obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkéw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane.

7) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

8) Wszystkie dziatki budowlane musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;
b) mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°;
c) spetnia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepisoOw szczegdlnych.

9) Na terenie dziatki budowlanej obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w iloSci nie mniejszej niz
przewidzianow § 16 niniejszej uchwaty.

10) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) z_aopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
SIECI;
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j;
c) odprowadzenie Sciekéw do komunalne;j sieci kanalizacyjnej;
d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

e) wskazane ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet (np. etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne
zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia
elektryczna itp.).

11) Ustala si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych

i uzyskaniu zgody wiasciciela.

7. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku symbolem MW.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe tereny funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej. Na terenach tych obowiazuje: adaptacja istniejacych budynkéw, modernizacja istniejacej
zabudowy oraz realizacja nowej zabudowy. Budynki gospodarcze realizowa¢ w ramach funkcji gltowne;.

Znajdujaca si¢ na tym terenie zabudowa wielorodzinna wskazana jest do rewitalizacji — nadbudowy dachu
dwuspadowego;

2) Nowa zabudowg realizowac:

a) budynki max. trzykondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe — budowane na planie prostokata (dopuszcza
si¢ dachy naczotkowe),

b) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,4 — 1,0,
¢) dach dwuspadowy,
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d) dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach
kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna, na nowo
budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem
dachéwkopodobnym;

) wysokos¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad poziom terenu,
g) oswietlenie poddasza wystawkami lub lukarnami, badZz oknami potaciowymi,

h) poziom posadowienia parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkow,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,

J) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

K) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy zespolonych, krytych dachéwka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem
dachéwkopodobnym w ramach funkcji gtéwnej;

3) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacych
przepisOw prawa;

4) Teren objgty jest strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

5) W granicach obszaréw objetych strefa ochrony krajobrazu kulturowego ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkie dziatania, wedtug przepiséw ustawy Prawo budowlane;

6) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);
7) Wszystkie dziatki budowlane musza:
a) mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej;
b) mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-90°;
C) spetnia¢ ustalenia planu dla tego terenu oraz przepisow szczegodlnych;
8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zgopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodplywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

d) wskazane ogrzewanie budynkow z indywidualnych Zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub zrodta energii
0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia elektryczna itp.)

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;

9) Ustala sig realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

8. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcjg zagrodowa, ktora obejmuje
zabudowe¢ mieszkaniowa dla potrzeb obslugi rolnictwa indywidualnego oraz budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, atakze infrastruktury techniczne;j,
parkingéw, podjazdow oraz matej architektury.

Zapis uchylony
rozstrzygnieciem nadzorczym  Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 08.02.2012 roku ( Znak:
PN.4131.46.2012)
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3) Teren znajduje sie w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu).

4) W odniesieniu do obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dzialania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

5) W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji
zabytkow zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane.

6) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
7) Ustala sig nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich
walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachowka
ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub
wysokiej klasy materiatem dachéwkopodobnym;

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

8) Istniejaca zabudowa moze podlegaé wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkéw pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub uzupetiajacego terenu,

9) Ustala si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych od frontu w odleglosci od linii rozgraniczajacej takiej, jak
pokazano na rysunku planu, natomiast budynki gospodarcze lokalizowaé¢ w gle¢bi dziatki; dla budynkow
istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie obowiazuje.

10) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz przewidziano w § 16
niniejszej uchwaty.

11) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej, do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw Iub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekodw ; przy hodowli zwierzat realizacja zbiornikoéw na nieczystosci ptynne
oraz szczelna plyta na nawoz zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

d) wskazane ogrzewanie budynkow etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12) Ustala si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej przy speinieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.
9. Ustala si¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R1.

1) Na terenach, oktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania;

2) Na terenach rolnych R1 dopuszcza sie zabudowe zagrodowa, wtym budynki mieszkalne, garazowe,
gospodarcze i inwentarskie wraz z budowlami rolniczymi takimi jak zbiornik na gnojowicg, ptyte na obornik
oraz podjazdy, parkingi, mata architektura i infrastruktura techniczna;
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3) Na terenach rolnych R1 znajduje sie strefa zakazu zabudowy od wod (wedtug rysunku planu);
4) Teren objety jest strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

5) W odniesieniu do obszaroéw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkie inwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.;

6) W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wobec obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji
zabytkOw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane;

7) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);
8) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy
sigprzy budynku,

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,

- budynki gospodarcze murowane parterowe, dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 - 40°;
na istniejacych budynkach o wysokich walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej
pokrycie dachu tradycyjna dachdéwka ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu
tradycyjna dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy materiatem dachéwkopodobnym,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %,
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

9) Jako przeznaczenie uzupehniajace dla tych terenéw dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbgdnych dla zaopatrzenia terendw budowlanych;

10) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy poza wskazana w ppkt.2;
11) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej,

c) odprowadzenie $cieckow do komunalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie
i bezodptywowe zbiorniki na nieczysto$ci ptynne,

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy,

e) wskazane ogrzewanie budynkow indywidualnych Zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zrédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.);

12) Ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.
10. Ustala sig¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R2.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania;

2) Na terenach rolnych R2 dopuszcza si¢ (poza strefa zakazu zabudowy od wod) zabudowe zagrodowa, w tym
budynki mieszkalne, inwentarskie, garazowe i gospodarcze wraz z budowlami rolniczymi takimi jak zbiornik
na gnojowicg, ptyte na obornik oraz podjazdy, parkingi, mata architektura i infrastruktura techniczna;

3) Na terenie, na ktorym znajduje sig strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

4) W odniesieniu do obszaréw i obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkie inwestycje budowlane oraz dzialania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.;

Id: 4D571FD6-6DD6-4DD0-87FE-E9BCED48D06A. Podpisany Strona 24



5) W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji
zabytkoéw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo nbudowlane;

6) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);

7) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen § 13 niniejszej uchwaty;

8) Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,

- budynki gospodarcze murowane parterowe, - dach wysoki dwuspadowy o kacie nachylenia potaci 30 -
40°; na istniejacych budynkach o wysokich walorach kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej
pokrycie dachu tradycyjna dachdéwka ceramiczna, na nowo budowanych budynkach pokrycie dachu
tradycyjna dachowka ceramiczng lub wysokiej klasy materiatem dachowkopodobnym;

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);
- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

9) Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
gospodarczej wielkokubaturowej:

a) poziom posadowienia — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;
b) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
) minimalny kat pochylenia dachu min. 15 °.

10) Jako przeznaczenie uzupetniajace dla tych terenéw dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych;

11) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy;

12) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg sieci,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j,

c) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych na wiasnej dziatce lub do tzw. przydomowych
oczyszczalni Sciekdw; przy hodowli zwierzat realizacja zbiornika na nieczystosci ptynne oraz szczelnej ptyty
na naw6z zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy,
e) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zZrédet ciepta ( np. etazowe tradycyjne lub

niekonwencjonalne zroédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.);

13) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych
I uzyskaniu zgody wlasciciela.
11. Ustala si¢ tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone na rysunku planu
symbolem RU.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: produkcja rolna, roslinna oraz chow
i hodowla zwierzat, sktady, magazyny zwiazane z produkcja rolng oraz mieszkanie dla wtasciciela, lub
zarzadcy terenu,

2) Ustala sig ograniczenie uciazliwosci (a w szczegdlnosci zapachu i hatasu) do granicy wilasnej dziatki (§ 2 pkt
18);
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3) Na terenach RU dopuszcza si¢ zabudowe zwigzana z funkcja gtéwna niezbedna do jej do obstugi;
4) Teren znajduje sie w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

5) W odniesieniu do obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.;

6) W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i wobec obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji
zabytkOw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane;

7) Zakaz sytuowania wysokich elementéow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);
8) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,
- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);

- wysokos$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu; - dach wysoki
dwuspadowy o0 kacie nachylenia potaci 30 - 40° na istniejacych budynkach o wysokich walorach
kulturowych wskazanych do ochrony kulturowej pokrycie dachu tradycyjna dachéwka ceramiczna, na
nowo budowanych budynkach pokrycie dachu tradycyjna dachowka ceramiczna lub wysokiej klasy
materiatem dachéwkopodobnym,;

- o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe.

9) Jako przeznaczenie uzupeitniajace dla tych terenow dopuszcza sie¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbgdnych dla zaopatrzenia terenu w media,

10) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej, do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw Iub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow; przy hodowli zwierzat realizacja zbiornikow na nieczystosci ptynne
oraz szczelna ptyta na naw6z zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy,

e) wskazane ogrzewanie budynkéw etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

11) Ustala sie realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wlasciciela.

12. Ustala sig¢ tereny ogrodéw dzialkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZD.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala sig tereny ogrodéw dziatkowych, oznaczone w planie symbolem ZD.
2) Na terenie o ktérej mowa obowiazuje:

a) przeznaczenie terenu dla upraw warzyw, nasadzen krzewow i drzew owocowych,

b) dopuszcza sig sytuowanie jedynie — altan ogrodowych, w formie parterowych budowli,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy — max 10%,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 90%,
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e) zabrania sie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

f) zabrania si¢ hodowli trzody chlewnej i ptactwa na terenach ogrodéw dziatkowych,

g) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych niezbednych dla obstugi terenu,
3) Dla obiektéw budowlanych — altan ogrodowych — obowiazuje:

a) poziom posadowienia — max 0,3 m ponad poziom terenu,

b) budynki drewniane, parterowe.

4) Teren objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje zakaz sytuowania
wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan
przepisoéw szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

13. Ustala sig tereny zieleni publicznej, 0oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przestrzen publiczna w formie zieleni parkoéw, skwerdw oznaczona
w planie symbolem ZP.

2) W przestrzeni publicznej, o ktérej mowa obowiazuje:

a) realizacja matej architektury, takiej jak fontann, taweczek, placow oraz innych elementow tworzacych
tozsamos$¢ miejsca,

b) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokiej,
C) umieszczanie koszy na $mieci,
d) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych,
e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na terenach publicznych.
3) Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu);

4) W odniesieniu do obszarow i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

5) Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczegélnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

14. Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Zn.

1) Na terenach, oktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalng oznaczonych
symbolem Zn.

2) Obowiazuje zachowanie zieleni oraz wod powierzchniowych w stanie naturalnym bez ingerencji cztowieka,
sposob zagospodarowania bez zmian.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy.

4) Teren znajduje sie w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu);

5) Teren znajduje sie w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

6) Obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementéow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);

7) Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

15. Ustala sig¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

1) Na terenie, 0 ktorym jest mowa ustala si¢ funkcj¢ parkingu oznaczona w planie symbolem KS. Na terenie tym
obowiazuje:

a) realizacja parkingu dla samochodéw

b) realizacja matej architektury takiej jak np. taweczki oraz innych elementéw tworzacych tozsamos¢ miejsca,
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C) umieszczanie koszy na $mieci,

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych;

e) zakazuje si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych.
2) Teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu);
3) Teren znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

4) W odniesieniu do obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami z 2003 r.

5) W granicach obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji
zabytkOw zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo Budowlane

6) Obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych)
7) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) Zgopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy.
¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 17 ust. 3 niniejszej uchwaty.

8) Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
techn. przy spetnieniu wymagan przepisow szczegélnych i uzyskaniu zgody.

16. Ustala sig¢ tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem PP.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przestrzen publiczna oznaczona w planie symbolem PP. PP —
oznacza teren placéw publicznych, parkingdw, w tym placéw wypoczynkowych, miejsc przygotowanych dla
zgromadzen mieszkancow, miejsc stanowiacych tozsamos$¢ miejscowosci.

2) W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa obowiazuje:

a) realizacja matej architektury takiej jak np. fontanny, taweczki oraz innych elementéw tworzacych tozsamo$é
miejsca,

b) umieszczanie koszy na $mieci,

c) dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych;

d) zakazuje si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych na terenach publicznych.
3) Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu);
4) Teren znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu);

5) W odniesieniu do obszarow i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochroniezabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.;

6) W granicach obszaré6w ujgtych w gminnej ewidencji zabytkow i wobec obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji
zabytkow zastosowanie maja przepisy ustawy Prawo budowlane;

7) Zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych);
8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy.

9) Na catym obszarze dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
techn. przy spetnieniu wymagan przepiséw szczeg6lnych i uzyskaniu zgody.
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17. Ustala si¢ tereny wdod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa ustala sie teren wod powierzchniowych, rzeke Drwece Warminska, rowy,
stawy, oczka wodne oznaczone w planie symbolem WS.

1) obowiazuje utrzymanie istniejacego stawow i oczek wodnych oraz naturalnego koryta rzeki.
2) obowiazuje zachowanie naturalnej roslinnosci i brzegéw rzeki Drwecy Warminskiej.

2) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ ochrona krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Obowiazuje zakaz doprowadzenia S$ciekow, sptywu gnojowicy isptywu wod deszczowych zterenow
utwardzonych bez uprzedniego podczyszczenia.

STREFA MIESZKANIOWA SM

18. Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Zn.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2) Obowiazuje zachowanie zieleni w stanie naturalnym bez ingerencji cztowieka, sposob zagospodarowania bez
zmian.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy.
19. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa ustala si¢ teren wod powierzchniowych: stawow, oczek wodnych oznaczony
w planie symbolem WS.

2) Obowiazuje utrzymanie istniejacych stawow i oczek wodnych:

20. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
MN1

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
ktéra obejmuje realizacje zabudowy mieszkaniowej oraz budynkéw gospodarczych, garazy, zwiazanych
z funkcja mieszkaniowa, a takze infrastruktury techniczne;j, parkingdw, podjazdow.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
pozostate zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkaniowej MN1:
- dziatki o powierzchni 1500 — 2 500 m,
- minimalny front dziatki 30 m,

- budynki murowane lub drewniano — murowane na planie prostokata, dwukondygnacyjne, w tym poddasze
uzytkowe,

- dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ mansardowy, tamany, naczotkowy, kryty dachéwka ceramiczna kat
nachylenia dachu 35 - 45°,

- kalenica dachu ustawiona prostopadle do drogi, tak jak pokazano na rysunku planu,
- maksymalna wysoko$¢ budynku od posadzki parteru do kalenicy 9,5 m,

- o$wietlenie poddasza wystawkami i / lub lukarnami, badz oknami potaciowymi.

- wskaznik intensywnosci zabudowy 0,15 — 0,20,

- poziom posadowienia parteru 0,3,

- mmaksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%, :

Id: 4D571FD6-6DD6-4DD0-87FE-E9BCED48D06A. Podpisany Strona 29



- budynki gospodarcze realizowa¢ w ramach funkcji gtéwne;j.
4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 16 niniejszej uchwaty.
5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) z_aopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalne;j sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekoéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy;

e) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne Zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $§rodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.).

6) Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelieniu wymagan przepisow szczego6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

21. Ustala sig¢ tereny funkcji ustugowej oznaczone na rysunku symbolem U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcj¢ uslugowa, ktora obejmuje
realizacj¢ zabudowy ustugowej nieuciazliwej, a takze infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdéw oraz
matej architektury. Dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa w ramach funkcji gtownej. Zakaz realizacji budynkow
gospodarczych.

2) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dla zabudowy ustugowe;j:
- budynki murowane na planie prostokata, max. dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,

- dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ dach mansardowy, tamany, naczétkowy, kryty dachéwka ceramiczna, lub
materiatem dachowkopodobnym,

- kat nachylenia dachu 30 - 45°,
- wysoko$¢ projektowanych obiektéw do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,2 — 0,5,
- poziom posadowienia parteru dostosowa¢ max. 1,0 m npt,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
- budynki gospodarcze realizowac na tytach dziatki.
3) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

4) Na terenie dziatki budowlanej obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych wilo$ci nie mniejszej niz
przewidziano w § 16 niniejszej uchwaly.

5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalne;j sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $cieko6w do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do bezodptywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow;
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d) wskazane ogrzewanie budynkéow zindywidualnych Zrédet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
nickonwencjonalne zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.),

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczegélnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

22. Ustala sig tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R3.

1) Na terenach, oktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania .

2) Jako przeznaczenie uzupeiniajace dla tych terenow dopuszcza sig¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbgdnych dla zaopatrzenia terendw budowlanych w energig elektryczna.

3) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej zabudowy, takze zabudowy rolnicze;j.

4) Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelieniu wymagan przepisow szczeg6élnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

STREFA OBRZEZA SO

23. Ustala si¢ tereny funkcji uslug turystycznych z uzupelniajaca funkcja mieszkaniowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/UT

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcja zabudowy mieszkaniowej
i uslug turystycznych, wramach tej funkcji zaklada si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej, laczonej
Z mieszkaniowa lub tez odrgbnych budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (pow.
zabudowy uslugowej do 50% pow. zabudowy), zwiazanej z nia infrastruktura techniczna oraz parkingi,
podjazdy i mata architektura.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.
3) Ustala sie nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie prostokatnym, max. ITI-kondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym;

b) poziom posadowienia — min. 0,3 m ponad poziom terenu;

C) wystro] zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla, tynki
szlachetne, drewno;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomigdzy 0,15 — 0,3;

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30%);

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 50%;

g) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

h) dach wysoki — dwuspadowy, tamany, naczétkowy, lub mansardowy kryty tradycyjna dachowka ceramiczna,
lub materiatem daché6wkopodobnym;

i) kat nachylenia potaci dachowej 35 - 45° o$wietlenie poddasza np. poprzez wystawki, badz oknami
potaciowymi.

4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 16 niniejszej uchwaty.
5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;
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C) ustala si¢ realizacje komunalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ do czasu wybudowania komunalnej sieci
kanalizacji odprowadzanie $ciekdw do bezodptywowych zbiornikow Iub do tzw. przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;

e) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne Zrodta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.).

6) Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczego6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

24. Ustala si¢ tereny funkcji zagrodowej z uslugami turystycznymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem RM/UT

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcja zabudowy zagrodowej i ustug
turystycznych, w ramach tej funkcji zaktada sig realizacj¢ zabudowy zagrodowej faczonej z ustugami turystyki
lub tez odrgbnych budynkéw dla zabudowy ustug turystycznych (pow. zabudowy ustugowej do 50% pow.
zabudowy), zwiazanej z nia infrastruktura techniczna oraz parkingi, podjazdy i mata architektura.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.
3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone na planie prostokatnym, max II- kondygnacyjne z poddaszem
uzytkowym;

b) poziom posadowienia parteru — min. 0,3 m ponad poziom terenu;

C) wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatéow budowlanych takich jak: kamien, cegtla, tynki
szlachetne, drewno;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,15 — 0,3;

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30%);

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 50%;

g) wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

h) dach wysoki — naczétkowy, dwuspadowy, mansardowy oraz famany kryty tradycyjna dachowka ceramiczna,
lub materiatem dachéwkopodobnym;

i) kat nachylenia potaci dachowej 35 - 45°, o$wietlenie poddasza np. poprzez wystawki, badZz oknami
potaciowymi.

4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 16 niniejszej uchwaty.
5) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) Z_aopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
SIecCl;
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j;

C) ustala sie realizacje komunalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie do czasu wybudowania komunalne;j sieci
kanalizacji odprowadzanie $ciekdow do bezodptywowych zbiornikow lub do tzw. przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjgtych na terenie gminy;

e) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne Zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.).

6) Na catym obszarze dopuszcza sie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spetnieniu wymagan przepiséw szczegoélnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

25. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem MN.
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1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe - funkcja mieszkaniowa, ktora
obejmuje realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z budynkami gospodarczymi, a takze
infrastruktury technicznej, parkingéw, podjazdéow oraz matej architektury. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,
dopuszcza sig jej modernizacje

a) dziatki o powierzchni 1 000 — 3 000 m,
b) minimalny front dziatki 25 m,
¢) budynki murowane na planie prostokata, max. dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ mansardowy, tamany, naczotkowy, kryty dachdéwka ceramiczng, lub
materiatem dachéwkopodobnym o nachyleniu kata dachu 35-45°

e) max. wysokos$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom
terenu,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,6,

g) poziom posadowienia parteru dostosowac¢ do istniejacych budynkow,
h) maksymalna powierzchnia zabudowy 25%,

i) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%,

j) budynki gospodarcze realizowaé¢ w ramach funkcji glowne;j.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowigzujacych
przepisow prawa.

3) Zasady obstugi inzynieryjnej:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci;
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

f) odprowadzenie $ciekéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ do czasu wybudowania
komunalnej sieci kanalizacji odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

c) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna itp.).

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

4) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczego6lnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

26. Ustala si¢ tereny funkcji ustugowej oznaczone na rysunku symbolem U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala sie przeznaczenie podstawowe - funkcje uslugowa, ktora obejmuje
realizacj¢ zabudowy ustugowej (budynki gospodarcze realizowac¢ na tylach dzialki), a takze infrastruktury
technicznej, parkingdw, podjazdow oraz malej architektury.

a) dziatki o powierzchni 1 000 — 3 500 m,
b) minimalny front dziatki 25 m,
¢) budynki murowane na planie prostokata, max dwukondygnacyjne, w tym poddasze uzytkowe,

d) dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ mansardowy, tamany lub naczétkowy kryty dachéwka ceramiczna lub
materiatem dachowkopodobnym,

e) kat nachylenia dachu 30 - 45°,
) wysokos¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,3 — 0,6,

h) poziom posadowienia parteru dostosowa¢ do istniejacych budynkéow,
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i) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%,
j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%,
k) budynki gospodarcze realizowac¢ na tytach dziatki.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z obowiazujacych
przepisOw prawa.

3) Na terenie dziatki budowlanej obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych wiloSci nie mniejszej niz
przewidzianow § 16 niniejszej uchwaty.

4) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
sieci,
b) zaopatrzenie w wodg¢ z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie $ciekdéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania miejskiej sieci
kanalizacji; dopuszcza si¢ dopuszcza si¢ do czasu wybudowania komunalnej sieci kanalizacji odprowadzanie
$ciekdéw do bezodplywowych zbiornikéw lub do tzw. przydomowych oczyszczalni $ciekow;

d) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych Zrodet ciepta (np.etazowe tradycyjne lub
nickonwencjonalne zrodla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.);

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

5) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegodlnych
i uzyskaniu zgody wlasciciela.

27. Ustala sig¢ tereny funkcji sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US2.
1) Rekultywacja terenu po bytym dzikim wyrobisku kruszywa budowlanego;

2) Na terenie, 0 ktorym jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla realizacji ustug z zakresu sportu
i rekreacji:

a) dopuszcza si¢ realizacje takich obiektow jak: palenisko, basen, boisko sportowe oraz obiektow zwiazanych
z funkcja gléwna takich jak przebieralnia, sanitariaty, ustugi itp., atakze infrastruktury technicznej
niezbednej do funkcjonowania obiektéw, matej architektury, parkingdw;

3) Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu US2:
a) budynek max I-kondygnacyjny.
b) rodzaju pokrycia dachu nie ustana sig;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,2 - 0,5;
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 0,2 % - 0,5;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%;
f) wysokos¢ budynku do gzymsu nie moze przekroczy¢ 6,5 m ponad poziom terenu.

4) Dostep do terenu z ulicy wewngtrznej zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci min.1 miejsce
dla przewidywanego uzytkownika terenu,

5) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

) odprowadzenie Sciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ do czasu wybudowania
komunalnej sieci kanalizacji odprowadzanie $ciekow do bezodptywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni Sciekow;
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d) wskazane ogrzewanie budynkow etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia elektryczna itp.

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Na catlym obszarze dopuszcza si¢ w szczegélnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelieniu wymagan przepiséw szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

28. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, oktorych jest ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje zagrodowa, ktora obejmuje
zabudowe mieszkaniowa dla potrzeb obstugi rolnictwa indywidualnego oraz budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, atakze infrastruktury technicznej,
parkingdéw, podjazdow oraz matej architektury.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych dla funkcji
agroturystycznej, rekreacji indywidualnej, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalno$cia rzemie$lnicza
0 uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci oraz inna dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa
obejmujaca do 30% powierzchni uzytkowej dziatki przeznaczonej pod siedlisko.

3) Ustala si¢ nast¢pujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 — 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu
znajdujacy sig przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachéwka ceramiczna, lub  materialem
dachowkopodobnym;

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dach mansardowy, tamany, naczétkowy, o kacie nachylenia potaci 35 -
45°, oswietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe.

4) Ustala sie nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
gospodarczej wielkokubaturowej:

a) poziom posadowienia parteru — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;
b) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
) minimalny kat pochylenia dachu min. 15 °.

5) istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu,

6) Ustala si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych od frontu w odlegtosci od linii rozgraniczajacej takiej, jak
pokazano na rysunku planu, natomiast budynki gospodarcze lokalizowaé w glebi dziatki; dla budynkow
istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie obowiazuje linia zabudowy od drog zgodnie z przepisami
prawa,

7) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo§ci nie mniejszej niz przewidziano w § 16
niniejszej uchwaty,

8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadceg
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;
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) odprowadzenie $ciekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ do czasu wybudowania
komunalnej sieci kanalizacji odprowadzanie $cieckow do bezodptywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni Sciekow;

d) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych Zrodet ciepta (np.etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zrédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.);

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy speilnieniu wymagan przepisow szczegélnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

29. Ustala sig¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R2.

1) Na terenach, oktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania;

2) Na terenach rolnych R2 dopuszcza si¢ (poza strefa zakazu zabudowy od wdd) zabudowe zagrodowa, w tym
budynki mieszkalne, inwentarskie, garazowe i gospodarcze wraz z budowlami rolniczymi takimi jak zbiornik
na gnojowice, ptyte na obornik oraz podjazdy, parkingi, mala architektura i infrastruktura techniczna;

3) Czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu);

4) W odniesieniu do obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow ochronie konserwatorskiej podlegaja
wszelkieinwestycje budowlane oraz dziatania, wymagajace uzyskania pozwolenia WKZ, zgodnie z art. 36
Ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z 2003 r.

5) Zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych)
6) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachdéwka ceramiczna, lub wysokiej klasy materialem
dachowkopodobnym;

- maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);
- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, w tym o potaci prostej i tamanej (dopuszcza si¢ dach naczétkowy) o kacie nachylenia
potaci 40-45°, o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe

7) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabudowy
gospodarczej wielkokubaturowej:

a) poziom posadowienia parteru — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;
b) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
) minimalny kat pochylenia dachu min. 15 °.

8) Jako przeznaczenie uzupehniajace dla tych terenéw dopuszcza sig sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbgdnych dla zaopatrzenia terenow budowlanych.

9) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy.
10) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;
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c) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych na wiasnej dziatce lub do tzw. przydomowych
oczyszczalni Sciekdw; przy hodowli zwierzat realizacja zbiornika na nieczysto$ci ptynne oraz szczelnej ptyty
na nawoz- zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy,

e) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np.etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zrédta energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.).

11) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegdlnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

30. Ustala si¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R3.

1) Na terenach, oktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania ,

2) Jako przeznaczenie uzupetniajace dla tych terenow dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

3) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej zabudowy.

4) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spelnieniu wymagan przepisow szczegodlnych
i uzyskaniu zgody wlasciciela.

31. Ustala sig¢ tereny funkcji lesnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL.

1) Na terenach, o ktorych mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lesne. Naleza do nich istniejace
w obszarze opracowania tereny lasow.

2) Na terenach, o ktorych wyzej obowiazuje zakaz zabudowy, oraz gospodarowanie oparte 0 przepisy szczegdlne
dot. gospodarki lesne;j.

3) Na catym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczego6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

32. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ teren wod powierzchniowych: rzeki, rowow, stawow, oczek
wodnych oznaczony w planie symbolem WS.

2) Obowiazuje utrzymanie istniejacych stawow i oczek wodnych:
STRFA ROLNICZO LESNA SRL

33. Ustala si¢ tereny funkcji leSnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL..

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lesne. Naleza do nich
istniejace w obszarze opracowania tereny lasow.

2) Na terenach, o ktorych wyzej obowiazuje zakaz zabudowy, oraz gospodarowanie oparte o przepisy szczegdlne
dot. gospodarki le$ne;j.

3) Na catym obszarze dopuszcza sie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelieniu wymagan przepiséw szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

34. Ustala si¢ tereny funkcji leSnej, oznaczone na rysunku planu symbolem PZL.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zalesienie.

2) Na terenach, o ktorych wyzej obowiazuje zakaz zabudowy, oraz gospodarowanie oparte o przepisy szczeg6lne
dot. gospodarki lesne;j.

3) Na catym obszarze dopuszcza sie w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznej przy spelnieniu wymagan przepiséw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

35. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS.
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1) Na terenach, o ktérych jest mowa ustala sie teren wod powierzchniowych, rzeke Drwece Warminska, rowy,
stawy, oczka wodne oznaczone w planie symbolem WS.

C) obowiazuje utrzymanie istniejacego stawow i oczek wodnych oraz naturalnego koryta rzeki.
d) obowiazuje zachowanie naturalnej roslinnosci i brzegow rzeki Drwecy Warminskie;j.

4) Na terenie, na ktorym znajduje si¢ ochrona krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Obowiazuje zakaz doprowadzenia S$ciekow, splywu gnojowicy isptywu wod deszczowych z terendw
utwardzonych bez uprzedniego podczyszczenia.

36. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje zagrodowa, ktora obejmuje
zabudowe mieszkaniowa dla potrzeb obstugi rolnictwa indywidualnego oraz budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, garazy zwiazanych z prowadzeniem gospodarki rolnej, atakze infrastruktury technicznej,
parkingow, podjazdow oraz matej architektury.

2) Jako przeznaczenie uzupelniajace dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych dla funkcji
agroturystycznej, rekreacji indywidualnej.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 — 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu
znajdujacy sie przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachéwka ceramiczna, lub  materialem
dachowkopodobnym;

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);

- wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dach famany, naczoétkowy, o kacie nachylenia potaci 35° - 45°,
- doswietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna polaciowe.

4) Ustala sig¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
gospodarczej wielkokubaturowej:

a) poziom posadowienia parteru — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;
b) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
) minimalny kat pochylenia dachu min. 15 °.

5) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego terenu.

6) Ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych od frontu, natomiast budynki gospodarcze lokalizowac
w glebi dziatki; dla budynkow istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie obowiazuje. Linie zabudowy
zgodnie z przepisami prawa.

7) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo$ci nie mniejszej niz przewidziano w § 16
niniejszej uchwaty.

8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadcg
sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej,
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c) odprowadzenie $ciekéw docelowo do komunalnej sieci kanalizacyjnej; do czasu wybudowania komunalnej
sieci kanalizacji dopuszcza si¢ doprowadzanie Sciekow do bezodpltywowych zbiornikow lub do tzw.
przydomowych oczyszczalni $ciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) wskazane ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet ciepta (np. etazowe tradycyjne lub
niekonwencjonalne zrédla energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do $rodowiska takie jak: energia
stoneczna, energia elektryczna, itp.),

) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9) Na calym obszarze dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury
technicznejprzy spelieniu wymagan przepiséw szczegoélnych i uzyskaniu zgody wiasciciela.

37. Ustala sig¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R2.

1) Na terenach, oktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania;

2) Na terenach rolnych R2 dopuszcza si¢ (poza strefa zakazu zabudowy od wdd) zabudowe zagrodowa, w tym
budynki mieszkalne, inwentarskie, garazowe i gospodarcze wraz z budowlami rolniczymi takimi jak zbiornik
na gnojowice, ptyte na obornik oraz podjazdy, parkingi, mala architektura i infrastruktura techniczna;

3) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace ziemne
podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a takze
musza by¢ prowadzone pod nadzorem archeologicznym wg ustalen § 13 niniejszej uchwaty;

4) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru 0,3 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢
przy budynku;

b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarczej:
- budynki mieszkalne murowane dwukondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe,
- budynki gospodarcze murowane parterowe,

- pokrycie dachem wysokim krytym tradycyjna dachéwka ceramiczna, lub wysokiej klasy materialem
dachowkopodobnym;

- maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30 %);
- wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,5 m ponad poziom terenu;

- dachy dwuspadowe, w tym o potaci prostej i tamanej (dopuszcza si¢ dach naczétkowy) o kacie nachylenia
potaci 40-45°, oswietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe;

5) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terenu dla zabudowy
gospodarczej wielkokubaturowej:

a) poziom posadowienia parteru — 0,3 — 0,6 m ponad poziom terenu;
b) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala sig;
¢) minimalny kat pochylenia dachu min. 15 °;

6) Jako przeznaczenie uzupeiniajace dla tych terenow dopuszcza sie sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych;

7) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy;
8) Zasady obstugi inzynieryjne;j:
a) zgopatrzenie W energie elektrycznag z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce
SIECI;
b) zaopatrzenie w wodg z komunalne;j sieci wodociagowe;j;

¢) odprowadzenie $ciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych na wiasnej dzialce lub do tzw. przydomowych
oczyszczalni $ciekow; przy hodowli zwierzat obowiazuje realizacja zbiornika na nieczystos$ci ptynne oraz
szczelnej ptyty na nawoz.
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d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy,

e) wskazane ogrzewanie budynkéw etazowe tradycyjne lub niekonwencjonalne zrodta energii o ograniczonej
emisji zanieczyszczenia do srodowiska takie jak: energia stoneczna, energia elektryczna itp.;

9) Ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetlnieniu wymagan przepisow szczegélnych
i uzyskaniu zgody wiasciciela.

38. Ustala sig¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R3.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne, stanowiace
dotychczasowy sposob ich uzytkowania .

2) Jako przeznaczenie uzupeiniajace dla tych terenow dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji liniowych i stupowych niezbgdnych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych w energig elektryczna.

3) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej zabudowy, takze zabudowy rolnicze;j.
39. Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Zn.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.

2) Obowiazuje zachowanie zieleni w stanie naturalnym bez ingerencji cztowieka, sposob zagospodarowania bez
zmian.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dotyczace komunikacji

1. Ustala sie¢ tereny drogi klasy gléwnej, oznaczonej na rysunku symbolem KDG :
1) W liniach rozgraniczajacych drogi:

a) zakazuje sie¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwiazanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego,

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, na
warunkach ustalonych przez zarzadcg drogi.

2) Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w ramach warunkdow terenowych) wynosi 25,0m zgodnie
Z rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43, poz.430).

3) Dopuszcza sie wycinke drzew, jezeli koliduja one z poszerzeniem jezdni i bezpieczenstwem na drodze.
2. Ustala si¢ tereny drogi klasy lokalnej w ciagu drogi gminnej, oznaczonej na rysunku symbolem KDL.
1) W liniach rozgraniczajacych drogi, o ktorej mowa:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwiazanychz
utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 12,0 m, wskazane 15 m,

3) Droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szeroko$ci min. 5,5 m i jedno- lub
dwustronny chodnik o szerokosci 2,0 m oddzielony w miar¢ mozliwoséci pasem zieleni izolacyjnej, a dla
nowowyznaczonych drog $ciezka rowerowa jednostronna szer. 2,5 m.

3. Ustala si¢ tereny drog klasy dojazdowej w ciagu drég gminnych, oznaczonych na rysunku symbolem
KDD.

1) W liniach rozgraniczajacych drog, o ktorych mowa:

a) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég i zwiazanychz
utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) Minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m, wskazane 12,0 m.

a) droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szerokosci 5,5 m 1iminimum
jednostronny chodnik o szerokosci 2,0 m.

4. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.
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1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 6 m, optymalna 10 m.
5. Ustala si¢ tereny drog pieszo - jezdnych, oznaczonych na rysunku symbolem KDX.
1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 5 m, optymalna 8 m,
2) Obowiazuje utwardzona jezdnia pieszo — jezdna szerokosci min. 5,0 m.
6. Ustala si¢ teren drogi pieszo - jezdno - rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem KDR.
1) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 7 m,
2) Wskazana realizacja utwardzonego ciagu jezdnego oraz drogi pieszo - rOWerowej,
3) Ciag jezdni oddzielony pasem zieleni izolacyjne;j.
8. Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci;
2) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;

9. Dopuszcza si¢ na obszarze planu wprowadzenie sieci infrastruktury technicznej urzadzen i budowli
z nimi zwigzanych jezeli nie jest to sprzeczne w okreslonym w planie z przeznaczeniem terenu na cele zabudowy
mieszkaniowej i turystycznej. Infrastruktura o ktorej mowa dotyczy:

1) sieci elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowej;
2) sieci wodociagowe;j;

3) sieci kanalizacji sanitarnej;

4) docelowo sieci gazowej;

5) sieci teletechnicznej;

3) sieci $wiattowodowe;j;

4) wprowadzone w uchwale zakazy zabudowy nie dotycza sieci urzadzen telekomunikacyjnych z zakresu
tacznosci publicznej (tzw. sieci szerokopasmowych). Uznaje si¢ zatem za niesprzeczne z W/W przeznaczaniem
lokalizacjg infrastruktury komunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw art. 46 i art.
2 ust. 1 pkt. 4 ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2010 r. Nr 106, poz.
675).

ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§ 20. Zgodnie zart. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig, ze
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu geodezyjnego Krosno jest zgodny
zZ ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Orneta”.

§ 21. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12. oraz art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optat¢ od wzrostu wartos$ci, pobierana przez Burmistrza Ornety przy
sprzedazy nieruchomosci, w ustalonej wysokosci uzaleznionej od ustalonej funkcji terenu.Dla terendéw
oznaczonych:

1. symbolem U — 30%,

. symbolem UT — 30 %,

. symbolem UK — tereny koscielne 0%,
. symbolem UK/MN - 30%,

. symbolem US (US1,US2) — 30%,

. symbolem MW — 20%,

. symbolem MN (MN1,2,3,4,5) — 20%,
. symbolem MN/U — 30%,

. symbolem MN/UT - 30%,
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.

symbolem RM — 10%,

symbolem RM/UT- 30%,

symbolem RU- 30%,

symbolem R (1,2) — 10%,

symbolem R3 - 0%,

symbolem PP — 0%,

symbolem ZP — 0%,

symbolem ZD — tereny komunalne 0%,
symbolem ZL — 0%,

symbolem PZL- 30%,

symbolem Zn — tereny zieleni naturalnej 0%,
symbolem KDG, KDL, KDD — 0%,
symbolem KDW - 0%,

symbolem KDX — 0%,

symbolem KDR — 0%,

symbolem KS — 10%,

symbolem WS — 0%.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jozef Uzar
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVI/113/11
Rady Miejskiej w Ornecie

z dnia 28 grudnia 2011 r.

Zalacznikl.pdf

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/113/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/113/11
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 28 grudnia 2011 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
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