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UCHWALA Nr XI11/88/07
RADY MIEJSKIEJ W ORNECIE
Z. DNIA 27 PAZDZIERNIKA 2007 ROKU

W sprawie:

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
OBEJMUJACEGO OBREBY GEODEZYJNE: BAZYNY I OSETNIK GM. ORNETA

Publikacja : Dziennik Urzedowy Wojewododztwa Warminsko — Mazurskiego z 2008r., Nr 5, poz. 123

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr
102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr
17, poz.128), art. 17 pkt 4 i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z pdzniejszymi zmianami z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz.954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz.319) oraz uchwaty nr XXXVIII/207/05
Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 27 pazdziernika 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego obreby geodezyjne: Bazyny i Osetnik, gmina
Orneta na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Orneta, a takze po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy i Miasta Orneta, Rada Miejska uchwala
co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia podstawowe
§1.1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla terenu obejmujgcego obreby
geodezyjne: Bazyny i Osetnik, gm. Orneta.
2. Ustalenia planu obejmujg obszar znajdujacy si¢ w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu
wykonanym na mapie sytuacyjno - wysokosciowej znajdujacej si¢ w zasobie geodezyjnym.
3. Integralng czgscia niniejszej uchwaly jest:
1) Zalaczniki nr 1 ktore stanowia rysunki planu
a) w skali 1:2000 oznaczone symbolami: 1-1A dla miejscowosci Bazyny, 1-1B dla miejscowosci
Osetnik, 1-1C dla miejscowosci Dabrowka i 1-1D dla terenu ustug turystycznych poza terenami
zwartymi wsi, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunkach planu.
b) w skali 1:5000 oznaczone symbolami: 1-2A dla obrgbu Bazyny oraz 1-2B dla obrebu Osetnik,
obowigzujace w zakresie okre§lonym w uchwale i na rysunkach planu.
2) Zataczniku nr 2 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu.
3) Zalacznik nr 3 do uchwaly — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2. Stownik do mpzp dla terenu obejmujacego obreby geodezyjne: Bazyny i Osetnik, gm. Orneta.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. Architekturze regionalnej — oznacza to charakterystyczng dla regionu Warmi forme budynku
mieszkalnego i gospodarczego. Budynek mieszkalny ,,warminski” murowany z czerwonej cegly, czasami na
podmuréwce kamiennej, najczgsciej parterowy lub 2-kondygnacyjny (z uzytkowym poddaszem), z dachem
krytym dachowka pod katem 35-45°, prostym, dwuspadowym, czasami na $ciance kolankowej. Budynek
mieszkalny charakteryzowat bardzo bogaty detal na elewacjach — obramowanie okien i drzwi w postaci opasek,
liczne gzymsy oraz fryzy, w szczytach nisze z rzezbami. Budynki gospodarcze maja swoja charakterystyczna
forme: czgsto drewniane lub polaczone z kamieniem lub cegla przykryte dachem dwuspadowym z dachowki, o
nachyleniu 35-45°. Typowe ustawienie zagrody wzgledem drogi dla architektury regionalnej to: budynek
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mieszkalny ustawiony réwnolegle kalenica do drogi. Podworko w ksztalcie prostokata, zamknigte przez budynki
gospodarcze, wejscie z boku pomiedzy budynkiem mieszkalnym i gospodarczym.

2. Budynkach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowiaca podstawowg funkcj¢ wyznaczong planem.

3. Budynkach funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktoérych prowadzona jest
dziatalno$¢ stanowiaca uzupeltniajaca funkcje wyznaczong planem.

4. Dzialalno$ci gospodarczej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwdrczosci,
produkc;ji, handlu oraz funkcji magazynowe;.

5. Intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik definiowany jako iloraz powierzchni
wszystkich kondygnacji nadziemnych w obiektach zlokalizowanych na danym terenie do powierzchni tego
terenu.

6. Linii rozgraniczajacej tereny o réznym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice
nieprzekraczalng dla terenéw, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim.

7. Linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec
obowigzujacg lini¢ podziatow wewnetrznych na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.

8. Modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace budowlane prowadzone na istniejacym budynku,
takie jak: rozbudowa, dobudowa, nadbudowa, zmiana pokrycia dachowego, remont kapitalny, zmiana elewacji
itp., ktore na etapie planu miejscowego niemozliwe sa do sprecyzowania, a ktére ustaleniami planu sa
dopuszczone.

9. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
okreslajacag dopuszczalng lokalizacje najblizszej ustawionej zewngtrznej $ciany budynku, z pomini¢ciem
elementow wejscia do budynku takich jak: schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych. Linia
nieprzekraczalna nie dotyczy takich urzadzen jak: stawy, oczka lub inne zbiorniki wodne

10. Obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ frontowa
zabudowy obiektow mieszkalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkow
gospodarczych); dopuszcza si¢ przesunigcie przed linie zabudowy, zgodnie z obowiazujacym prawem
budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub innych drobnych elementéw elewacji budynku.

Ustalonej linii zabudowy - oznacza to obowigzujacg frontowa lini¢ zabudowy

11. Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawigzaniu kontaktow spotecznych,
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.

12. Ograniczeniu uciazliwo$ci — oznacza to, ze zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska bedacy skutkiem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

13. Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu, na nim oraz nad nim; pokryta
trwalg roslinnos$cig lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchni¢ biologicznie czynng stanowig tereny zieleni
towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne
powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje si¢ za powierzchni¢ biologicznie czynng: w 50% zielen projektowang na
dachach budynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych.

14. Powierzchni handlowej — nalezy przez to rozumieC t¢ cze$¢ ogolnodostepnej powierzchni obiektu
handlowego, w ktorej odbywa si¢ bezposrednia sprzedaz towarow.

15. Przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

16. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
dominujacej na okreslonym obszarze.

17. Przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji
uzupelniajacej na okre§lonym obszarze.

18. Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki stanowigce (w zaleznosci od lokalizacji) zataczniki
graficzne nr: 1A, 1B, 1C, 1D oraz nr 2 do niniejszej uchwaty.

19. Uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bgdacych skutkiem okre§lonej
dzialalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie standardow Srodowiska
przyrodniczego.

20. Ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale
ustugowe handlu detalicznego i hurtowego, gastronomii, hotelowe, administracji publicznej, rzemiosta itp.
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21. Ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, uzupehniajace funkcje gldéwna.

22. Wysokos$ci budynku — rozumie si¢ przez to wymiar liczony od poziomu terenu przyleglego do budynku
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych; jezeli budynek potozony
jest na stoku, rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej do linii spadku stoku.

23. Zabytku archeologicznym — rozumie si¢ przez to zabytek nieruchomy, begdacy powierzchniowa,
podziemna lub podwodna pozostatoséciag egzystencji i dziatalno$ci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujacych si¢ w nich wytwordéw badz ich §ladow albo zabytek ruchomy, bedacy tym wytworem.

23. Zwyklej Dobrej Praktyce Rolniczej (ZDPR) - oznacza standardy gospodarowania, ktore dotycza przede
wszystkim wymogow zwigzanych z racjonalng gospodarka nawozami, ochrong wdd i gleb, zachowaniem
cennych siedlisk i gatunkéw wystepujacych na obszarach rolnych oraz ochrong waloréw krajobrazu.

§3. Przepisy szczegolne.

Dla obszaru objetego planem obowigzuja przepisy szczegoélne, a w momencie ich zmiany — wprowadzone
zmiany. Przepisy szczeg6lne dla:
1. Obszarow i obiektéw chronionych na podstawie przepisow o ochronie zabytkow

1) Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (DZ.U. nr 162 poz.
1568).

2. Obszarow chronionych na podstawie przepisé6w o ochronie przyrody

1) Ustawa z dn. 16.04.2004 r. O ochronie przyrody (Dz.U.20041. Nr 92 poz.880 z p6zniejszymi
zmianami).

2) Ustawa z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz.U.2001.62.627 z dnia
20.06.2001. z p6zniejszymi zmianami).

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.08.2001 w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk
przyrodniczych podlegajacych ochronie (Dz.U. 2001 nr 92 poz. 1029).

4) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 2004 nr 229 poz. 2313).

5) Zarzadzenie Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 05.01.1970 r. w sprawie uznania za
rezerwat przyrody rezerwatu ,,Ostoja bobrow na rzece Pastece (M. P. Nr 2, poz. 21, zm. M. P.
Nr 17, poz. 119 2 1989 r., Dz. U. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 55, poz. 696 z 2000 r., Dz. U.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 46, poz. 732 z 2001 r.; z pézniejszymi zmianami).

6) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 PLB 280002 ,,Dolina Pasteki” (Dz. U. Nr 229 poz. 2313 22004 r.)

7) Rozporzadzenie Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewo6dztwa warminsko -
mazurskiego (Dz.Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 52 poz. 725 z 17 kwietnia 2003 r.).

8) Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 54 z dnia 10 listopada 2005 r. w sprawie
obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewédztwa warminsko-mazurskiego (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego nr 175/2005 z 16 listopada 2005 r, poz. 1951).

9) Rozporzadzenie Wojewody Warminsko — Mazurskiego Nr 62 z dnia 30 grudnia 2005 r. zmieniajgce
rozporzadzenie w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warminsko-mazurskiego, (Dz. Urz. Wojewo6dztwa Warminsko — Mazurskiego nr 3/2006 z 4
stycznia 2006 r., poz. 46).

3. Obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie wéd

1) Ustawa z dn. 18.07.2001r. — Prawo Wodne (Dz.U. z 11.10.2001 r.) z p6Zniejszymi zmianami.

2) Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z dn. 29.11.2002 r.
w sprawie warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi
oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla §rodowiska wodnego (Dz.U. Nr 212, poz.
1799).

4. Obszaréw objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie gruntéw lesnych

1) Ustawa z dn. 28. 11.2003 r. o wspieraniu rozwoju obszaréw wiejskich ze Srodkéw pochodzacych
z Sekeji Gwarancji Europejskiego Funduszu Orientacji i Gwarancji Rolnej (Dz.U. Nr 229 poz.
2273 z p6zniejszymi zmianami).

2) Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa DL onl-40-50/93.
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5. Obszarow objetych ochrong na podstawie przepis6w o ochronie gruntéw rolnych
1) Ustawa z dn. 03. 02.1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z dnia 22.02.1995 1. z
pézniejszymi zmianami; tekst jednolity, Dz. U. Nr 121 z 2004r., poz. 1266 - Obwieszczenie
Marszatka Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 2 kwietnia 2004 r. w sprawie ogloszenia
Jednolitego tekstu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, Dz.U. 2004 nr 121 poz. 1266).
6. Obszarow gruntéw rolnych przeznaczonych do zalesiania
1) Ustawa z dn. 08. 06.2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesiania (Dz.U. z 2001r. Nr 73,
poz. 764. z p6ézniejszymi zmianami).
7. Obszarow zagrozonych powodzia
1) Ustawa z dn. 11. 10.2001 r. Prawo Wodne (Dz.U. Nr 115 poz.1229.) oraz Ustawy z dnia 3 czerwca
2005 r. o zmianie ustawy Prawo Wodne oraz niektorych innych ustaw.

§4. Cele regulacji zawartych w planie miejscowym.
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:
1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone funkcje.
2) Ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego.
3) Ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.
5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
6) Ustalenie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektow oraz wskaznikow intensywnosci zabudowy.
7) Okreslenie granic oraz szczegdtowych zasad i warunkow zagospodarowania terendow zagrozonych
powodzig.
8) Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.
9) Okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
10) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
11) Ustalenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
12) Ustalenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale II ,,Ustalenia ogdlne” oraz w Rozdziale III
,Ustalenia szczeg6lowe”.
Na obszarze opracowania nie wystepu;ja:
1) Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych.
2) Tereny dla ktérych obowigzuje prawo gornicze.

§5. Gléwne funkcje terenu.
Ustala sie, ze gtownymi funkcjami terenu dla obszaru objetego planem s3:
1. Funkcja produkcji rolnicze;j.
Funkcja produkcji lesne;j.
Funkcja mieszkaniowo — rolnicza.
Funkcja mieszkaniowa.
Funkcja mieszkaniowo — ustugowa.
Funkcja ustug podstawowych.
Funkcja uslug turystyczno — rekreacyjnych.
Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami, o ktorych mowig ustalenia szczegotowe.

e el

§6. Na terenach zagrozonych powodzia obowiazujg przepisy ustawy — Prawo Wodne (Dz.U. z 11.10.2001 r.) z
pOzniejszymi zmianami.

1. Na obszarze opracowania znajduje si¢, zgodnie z rysunkami planu — nr 1-1A oraz nr1-2A i 1-2B, obszar
bezposredniego zagrozenia powodzig, obejmujacy swoim zasiegiem obszar pasa wzdluz koryta rzeki
Pasteki (mieszczacy si¢ w granicach rezerwatu) oraz na wschdd od wsi Bazyny (wzdtuz Miynskiej
Strugi), w ktorym obowigzuje zakaz:

1) Wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia obiektéw budowlanych.
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2) Sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegéw lub obwatowan.

3) Zmiany uksztaltowania terenu, skltadowania materiatow oraz wykonywania robot, z wyjatkiem
zwiagzanych z regulacja lub utrzymaniem wod oraz brzegu morskiego, a takze utrzymaniem lub
odbudowa, rozbudowg lub przebudowa watow przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od ww zakazow, wskazaé
sposob uprawy i zagospodarowania gruntow oraz rodzaje upraw wynikajace z wymagan ochrony przed
powodzia, nakaza¢ usunigcie drzew lub krzewow.

§7. Ustalenia podstawowe w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. Ochronie podlegaja cechy elementoéw zagospodarowania przestrzennego ksztattujace krajobraz kulturowy
w tym sylwety zabudowy wsi z dominanta wiezy ko$cielnej w Bazynach oraz zielen wysoka w postaci
pomnikéw przyrody, a takze drzew i krzewow.
2. FElementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztaltowania w zakresie harmonijnego polaczenia obiektow
projektowanych z istniejacym zagospodarowaniem, wigzacych i integrujacych z walorami regionu.
3. Zakaz lokalizacji budowli dysharmonizujagcych krajobraz kulturowy i1 lad przestrzenny obszaru opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym obiektow i urzadzen wyzszych niz 12,0 m na przedpolach
zabudowy wiejskiej oraz obszarow rezerwatu i chronionego krajobrazu.

§8.1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie konserwatorskie;.

1) Zespoty zabudowy oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow jako nieruchomosci, ich czesci lub
zespoly, bedace dzietem czlowieka lub zwigzane z jego dziatalno$cig 1 stanowigce $wiadectwo
minionej epoki, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢
historyczna, artystyczng i naukowa.

2) Obiekty w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow posiadajace duza wartos¢ kulturowa i
historyczna.

3) Stanowiska archeologiczne - dziedzictwo pradziejowe w obrgbie Osetnik i Bazyny, ktore stanowia
relikty bedace powierzchniowa badz podziemna pozostalo$cia egzystencji i dziatalnosci cztowieka,
ztozong z nawarstwien kulturowych i znajdujacych si¢ w nich wytwordéw badz ich $ladow oraz
stanowigce zrodto uzyskiwania informacji archeologicznej o kulturze pradziejowej i
wczesnos$redniowiecznej, posiadajace duza warto§¢ naukowo — poznawcza zawierajace S$lady
pierwotnego osadnictwa i dziatalnosci cztowieka.

4) Historyczne uktady ruralistyczne wsi Bazyny i Osetnik w zakresie rozplanowania, skali i bryt
zabudowy.

5) Krajobraz kulturowy ze szczegodlnym naciskiem na zakaz wprowadzania obcych kulturowo form
architektonicznych oraz elementéw dysharmonizujacych krajobraz.

2. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie ustala si¢ ochrony dla
dobr kultury wspotczesne;j.

§9. Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i ksztaltowania zieleni ustala sig:

1) Ochrong istniejacych uje¢ wody.

2) Ochrong i utrzymanie istniejacych terendw zalesionych oraz skupisk zadrzewien i zakrzewien.

3) Zachowanie istniejacych terendw laséw ochronnych.

4) Zachowanie istniejagcych pomnikéw przyrody.

5) Zakaz przeprowadzania infrastruktury podziemnej w promieniu 5 m oraz zakaz zabudowy kubaturowej w
promieniu 15 m, od drzewa stanowiacego pomnik przyrody.

6) Funkcje ochronna terendw zieleni trwalej rosnacej w centrum wsi Osetnik i Bazyny w dolinie Miynskiej Strugi.

7) Zachowanie istniejacego starodrzewu, zieleni cmentarnej oraz alei przydroznych.

8) Zachowanie zieleni nie urzadzonej wzdhiz ciekoéw wodnych.

9) Zalesienia gruntow rolnych wskazanych planem oraz nieuzytkow.

10) Przy zalesianiu terenow poddanych ochronie konserwatorskiej w strefie ochrony archeologicznej, ustala si¢
przeprowadzenie prac archeologicznych i sporzadzenie dokumentacji, w zakresie 1 na zasadach ustalonych z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow, na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania zalesienia.

11) Zachowanie, konserwacje i uzupetienie szpalerow drzew wzdhuz drog publicznych.
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12) Sytuowanie ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych niz 3,0 m od brzegoéw rzek, strumieni, strug
oraz od brzegéw rowow melioracyjnych.

13) Ochrong istnigjacych ciagow ciekow wodnych z zapewnieniem (przy ich przekraczaniu) budowy przepustow pod
projektowanymi drogami.

14) Zakaz zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania rowoéw melioracyjnych oraz zmiany uzytkowania
terenow lak przyrodniczo cennych i projektowanych uzytkow ekologicznych.

15) Ochrong systemu melioracyjnego przy zalesianiu gruntow rolnych.

16) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi.

17) Zakaz odprowadzania $ciekdw, w tym $ciekdw pochodzacych z produkcji rolniczej bezposrednio do
wod powierzchniowych.

18) Hodowla zwierzat zgodnie ze ,,Zwykta dobra praktyka rolnicza”.

19) Zakaz budowy zaktadow, obiektéw i urzadzen technicznych stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz o szkodliwym wptywie na §rodowisko.

20) Ochrone waod i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej, w tym
ochrone wod przed doplywem zwiazkow azotu z terendw rolniczych.

21) Mozliwo$¢ wykorzystania wod powierzchniowych i podziemnych do celéw gospodarczych zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

22) Zakaz lokalizacji nowych ferm hodowlanych w systemie bez$cidtkowym na terenach rolnych i
zabudowy zagrodowej znajdujacych sie¢ na obszarach prawnie chronionych.

23) Wymaga si¢ realizacji ptyt szczelnych do sktadowania obornika oraz zbiornikéw szczelnych dla
zbierania gnojownicy.

2. Elementy przyrody na obszarze opracowania polegajace ochronie ustawowe;j:

1) Tereny lasow ochronnych glebochronnych i wodochronnych, porastajacych strome stoki Mtynskiej
Strugi, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLo, chronione na mocy ustawy o lasach.

2) Teren rezerwatu przyrody ,,Ostoja bobrow na rzece Pastece” ustanowionego zarzadzeniem Ministra
Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 05 stycznia 1970 r.

3) Obszar specjalnej ochrony ptakoéw OSO Natura 2000 PLB 280002 ,,Dolina Past¢ki” ustanowionego
rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 Dz. U. Nr 229/2004, poz. 2313.

4) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Paslteki, na ktorym zasady gospodarowania regulowane sg w
Rozporzadzeniu Nr 21 Wojewody Warminsko — Mazurskiego z dnia 14.04.2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszaro6w chronionego krajobrazu na terenie wojewo6dztwa warminsko - mazurskiego
(Dz.Urz. Woj. Warminsko - Mazurskiego Nr 52 poz. 725 z 2003 r.).

5) Pomniki przyrody wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody — 3 sztuki w obrebie
Bazyny.

3. Wskazuje sie do ochrony:

1) Specjalny obszar ochrony siedlisk SOO Natura 2000 PLH 280006 ,,Rzeka Pasteka”, projekt
zgloszony przez rzad RP do Komisji Europejskiej.

2) Projektowany uzytek ekologiczny (wg ,,Studium Uwarunkowan...) obejmujacy fragment gleboko
wcigtej malowniczej Miynskiej Strugi o stromych zboczach, porosnictych réznorodnymi
zbiorowiskami ro$linnymi.

3) Srodpolne oczka wodne, roslinnosé naturalng porastajaca obnizenia terenu i nieuzytki oraz
zakrzaczenia.

§10.Ustala sie, obsluge komunikacyjna terenu objetego opracowaniem, ktora oparta jest o system drog
istniejacych i projektowanych:
1. Drogi klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ w ciaggu drog: wojewodzkiej (nr 509)
— KDZ1 i powiatowej (nr 1342N) — KDZ2.
2. Projektowang droge klasy zbiorczej dla objazdu wsi Bazyny, oznaczong na rysunku planu symbolem
KDZ3.
3. Droge klasy lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, w ciggu drogi powiatowej (nr
1350N) oraz drég gminnych, stanowigce drogi publiczne.
4. Drogi gminne klasy dojazdowej KDD, ktore stanowig gminne drogi publiczne.
5. Drogi gminne klasy wewnetrznej KDW oraz pozostale drogi polne obslugujgce poszczegodlne dziatki i
dojazdy do terendow rolnych.
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§11. Ustala si¢, ze obszar bgdzie wyposazony w systemy infrastruktury techniczne;.
1. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy sieci:

1) Elektroenergetycznej przesytowej i o§wietleniowe;.
2) Wodociggowe;.

3) Kanalizacji sanitarne;.

4) Teletechniczne;j.

Oraz docelowo:

§12.1.
planu.

5) Gazowe;j.

6) Swiattowodowej.

Gromadzenie odpadow stalych bedzie si¢ odbywato (zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i
przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub
uzytkowania terenu. Wywoz odpadéw komunalnych odbywaé sie¢ bedzie przez shuzby
wyspecjalizowanych przedsigbiorstw, do zaktadu utylizacji odpadéw. Odpady pozostale wywozi¢ nalezy
we wlasnym zakresie na sktadowisko gminne.

ROZDZIAL 11

Ustalenia ogolne
Granice terendw o r6znych funkcjach stanowia linie rozgraniczajace o przebiegu okreslonym w rysunku

2. Ustala si¢ nastepujace funkcje przeznaczenia terenow:

1) Teren ustug komercyjnych — oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2) Teren ushug turystycznych — oznaczony na rysunku planu symbolem UT.

3) Teren ustug turystycznych z uzupeiniajaca funkcja mieszkaniowa — oznaczony na rysunku planu
symbolem UT/MN.

4) Teren ushug turystycznych z uzupetniajaca funkcja gospodarki rybackiej — oznaczony na rysunku
planu symbolem UT/GR.

5) Teren ushug kultu religijnego — oznaczony na rysunku planu symbolem UKr.

6) Teren ushug kultury — oznaczony na rysunku planu symbolem UK.

7) Teren ustug kultu religijnego wraz z historycznym cmentarzem — oznaczony na rysunku planu
symbolem UKr/ZC.

8) Teren ushug o§wiaty — oznaczony na rysunku planu symbolem UQ.

9) Teren sportu i rekreacji — oznaczony na rysunku planu symbolem US.

10) Teren ustugowo — produkcyjny — oznaczony na rysunku planu symbolem U/P.

11) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczony na rys. planu symbolem MW.

12) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony na rys. planu symbolem MN.

13) Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

14) Teren zabudowy zagrodowej — oznaczony na rysunku planu symbolem RM.

15) Teren zabudowy zagrodowej z uzupetniajaca funkcja ustugowa — oznaczony na rysunku planu
symbolem RM/U.

16) Teren upraw rolnych, gk i pastwisk — oznaczony na rysunku planu symbolem R.

17) Teren zieleni publicznej parkow i skweréw — oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

18) Teren gospodarki lesnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.

19) Teren zalesien — oznaczony na rysunku planu symbolem ZLd.

20) Teren laséw ochronnych — oznaczony na rysunku planu symbolem Zlo.

21) Teren historycznego cmentarza nieczynnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

22) Teren cmentarza komunalnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc.

23) Teren zieleni naturalnej — oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.

24) Teren wod powierzchniowych — oznaczony na rysunku planu symbolem WP.

25) Teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem SP.

26) Teren gospodarki wodnej — oznaczony na rysunku planu symbolem W.

27) Teren gospodarki §ciekowej — oznaczony na rysunku planu symbolem K.

28) Teren gospodarki elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku planu symbolem E.

29) Teren gospodarki elektroenergetycznej — oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

30) Teren drog publicznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KD (Z — zbiorczych, L-lokalnych,
D - dojazdowych).
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31) Teren drog wewnetrznych — oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
32) Teren parkingdéw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
3. Wyznaczone liniami rozgraniczajacymi tereny posiadaja oznaczenie numerem porzadkowym oraz
symbolem literowym, oznaczajacym funkcje przeznaczenia.

§13. Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, podlegajace ochronie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

Obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, obiekty wskazane do objgcia ochrona, 11 kapliczek i krzyzy
przydroznych w obregbie Osetnik oraz 17 w obrgbie Bazyny.

Stanowiska archeologiczne.

Strefy ekspozycji wartosciowych fragmentow krajobrazu.

Panoramy wsi Bazyny i Osetnik.

Zadrzewienia $rodpolne, kepy zieleni, dominanty w postaci pomnikdéw przyrody oraz szpalery zieleni
wysokiej przy drogach i alejach.

Dolina Mtynskiej Strugi stanowiaca o$ kompozycyjna wsi Bazyny i Osetnik oraz inne strugi i
strumienie.

Sktadowe systemu melioracyjnego w postaci rowdéw melioracyjnych szczegotowych.

2. Elementy zagospodarowania przestrzennego, wymagajace uksztattowania:

1)
2)

3)

4)

Dostosowanie charakteru nowej zabudowy do waloréw historycznych wsi.

Ksztaltowanie skupionej zabudowy wsi, z wyjatkiem sytuowania siedlisk rolniczych na miejscach o
historycznej lokalizacji, mozliwej do odtworzenia.

Sieci drég publicznych (dojazdowych i lokalnych), wewngtrznych oraz ciggi piesze i $ciezki
rOWerowe.

Wiejskie parki publiczne zlokalizowane w centralnych czeéciach wsi Bazyny i Osetnik.

3. Zakaz lokalizacji nowych budowli oraz obiektow o wysokosci powyzej 12,5 m od poziomu terenu, w szczegolnosci
zakaz zastaniania widocznosci okreslonych miejsc usytuowania obiektow kulturowych.

§14. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dobr kultury.

Ustala sie ochrone kulturowa obszaru polegajaca na zachowaniu dziedzictwa kulturowego wsi Bazyny i
Osetnik, potozonych w obszarze historyczno — kulturowym regionu Warmii.

1. Ochronie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow podlegaja obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

1)

2)
3)

4)

Bazyny: KOSCIOL PARAFIALNY WRAZ Z WYPOSAZENIEM I CMENTARZEM
PRZYKOSCIELNYM; nr wpisu do rejestru zabytkow: 648/528/97 z dnia 12.10.1967 r.

Bazyny: ZESPOL PALACOWY; nr wpisu do rejestru zabytkoéw: 649/67 z dnia 12.10.1967 r.
Osetnik: KOSCIOL - RUINA WRAZ Z CMENTARZEM,; nr wpisu do rejestru zabytkow: 674/67 z
dnia: 16.10.1967 r.

Osetnik: ZESPOE. MLYNA; nr wpisu do rejestru zabytkow: 213/92 z dnia 29.01.1992 r.

1.1. Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

Zachowanie uktadu przestrzennego ujetego w rejestrze zabytkow.

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegotowe
wytyczne konserwatorskie 1 opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

Ochrona substancji obiektow: bryly, formy architektonicznej, historycznego uktadu wnetrz, detalu
architektonicznego, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, kolorystyki oraz stosowania
odpowiednich materiatow budowlanych (dla dopuszczonych dziatan budowlanych ponizej w pkt. 4.).
Uzyskanie pozwolenia konserwatora w formie decyzji administracyjnej dla wszelkich prac
budowlanych, nowych podziatéw geodezyjnych oraz zmian sposobu uzytkowania obiektu lub
zespotu obiektow.

Utrzymywanie obiektu w dobrym stanie technicznym.

Wycinka 1 prace pielegnacyjne drzewostanu, a takze nowe nasadzenia komponowane, wymagaja
pozwolenia w formie decyzji administracyjnej wydanej przez wlasciwego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2. Wskazuje sie obiekty o zachowanych warto$ciach kulturowych do indywidualnej ochrony:

Obreb

Obiekty zabytkowe

Bazyny tzw. domy warminskie 17, 60, 56, 51, 37, 34, 32,29, 12, 11, 5, 15, 57, 6, 53, 76, 55,
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54,53, 16, 48.
budynki szkoty,
budynek mieszkalny nr 61(dawnej poczty),
budynki gospodarcze 76, 55, 28, 27, 32,
zespot kapliczek i krzyzy — 17 szt.
Osetnik dawna plebania nr 20,

domy warminskie mieszkalne polozone na dziatkach nr 54/4; 55/1; 69/3; 82/2; 84;
90/1; 106; 108/1; 109/1; 136/2; 142; 159

budynki gospodarcze potozone na dziatkach nr 90/1; 106; 70,

zespot kapliczek i krzyzy — 11 szt.

Dla ww obiektow nalezy zalozy¢ karte ewidencyjna, w ktorej nalezy w zaleznosci od stanu zachowania —
objac¢ ochrong albo catg bryle obiektu z wylaczeniem wnetrz, albo tylko zachowane fragmenty jak dekoracyjne
werandy czy ganki wejsciowe.

Dla obiektéw tych obowigzuje utrzymanie obiektéw w dobrym stanie technicznym i opiniowanie wszelkich
poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W granicach objetych planem ustalona jest strefa ochrony konserwatorskiej dla ukladow
ruralistycznych wsi Bazyny i Osetnik, dla ktérych obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

6)

7)

8)
9)

Nadrzednos$¢ priorytetdow konserwatorskich nad innymi oraz wymog remontéw konserwatorskich,
rewaloryzacji obiektéw i zespotow zabytkowych.
Ochrona:

a) obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

b) kompozycji przestrzennej zatozenia patacowo — parkowego, cmentarzy, drog alejowych;

¢) historycznych nawierzchni;

d) czystosci historycznego uktadu zabudowy;

e) zieleni komponowanej i starodrzewu oraz liniowych nasadzen wzdtuz drog;

f) budynkdéw i innych elementéw historycznych jak ogrodzenia, kapliczki, krzyze przydrozne, mata

architektura itp.
Uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw objetych strefg historycznych form
zagospodarowania.
Zachowanie bogatej konfiguracji terenu z naturalnymi ciekami wodnymi.
Ksztaltowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii zabudowy, skali i gabarytu budynku,
formy dachow oraz materialéw budowlanych zgodnie z tradycja budowlang regionu badz
harmonijnie z nig.
Na obszarze calego obszaru opracowania mpzp, zakaz realizacji dachow ptaskich, z
wprowadzeniem dachéw o pochyleniu min. 20° dla wielkokubaturowych obiektow
magazynowych, produkcyjnych i gospodarczych oraz 35° - 45° dla nowych budynkéow
mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych.
Zalecana sukcesywna przebudowa istniejacych dachow plaskich na wysokie lub
podniesione, kryte tradycyjng dachowka ceramiczng.
Zakaz wprowadzania wysokich elementow dysharmonizujacych (masztowych).
Zakaz wznoszenia obiektéw negatywnie wptywajacych na krajobraz kulturowy (o znacznej
kubaturze i wysokosci powyzej 3 kondygnacji lub 10,6 m npt), a takze obiektéw
budowanych z wykorzystaniem nietradycyjnych materialdéw budowlanych. Obowigzek
szczegolnej dbatosci o wysoka jakos$¢ rozwigzan architektonicznych dotyczy wszelkich
obiektow niezaleznie od ich funkcji, dotyczy rowniez matej architektury i reklam.

10) Rozbidorka obiektow architektury i budownictwa o walorach historycznych i zabytkowych moze

nastapi¢ wylacznie po stwierdzeniu na drodze orzeczenia, sporzadzonego przez osobe uprawniona,
stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu Iub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej z serwisem fotograficznym; w przypadku obiektow i zespotéw o duzych walorach
kulturowych dodatkowo nalezy wykona¢ karte ewidencyjng zabytku architektury i budownictwa.

g) Zakaz zalesien (poza miejscami wskazanymi w MPZP) oraz prowadzenia linii napowietrznych

energetycznych i telefonicznych.
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3.1. Dla obiektéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje:

1) Uzyskanie wytycznych od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed rozpoczgciem wszystkich
prac zwigzanych z realizacja inwestycji.

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objgtym granicami strefy obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie ustalonym z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji; wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesiecznym.

4. W granicach objgtych planem ochronie konserwatorskiej podlegaja istniejace oraz potencjalne
stanowiska archeologiczne.

4.1. W granicach objetych planem znajduja si¢ dwa stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

Miejscowosé Sentencja Obszar AZP | Nr stanow. | Rejestr
Osetnik — 1 Osada wielokulturowa z wczesnej
epoki zelaza 1 wczesnego 80/2/93
sredniowiecza oraz cmentarzysko 16-56 36/15
. 10.05.1993
w Osetniku
Osetnik — 2 Stanowisko archeologiczne, 16-56 122 91/a/93
wielokulturowe w Osetniku 21.05.1993

Stanowisko nr 1
Osada wielokulturowa oraz cmentarzysko szkieletowe w Osetniku wyznaczaja stanowisko nr 36, datowane na
wczesng epoke zelaza (650 — 125 r. p.n.e.) i wezesne Sredniowiecze (570 — 1300 r. n.e.) naleza do zespotu
osad pradziejowych i wczesnosredniowiecznych odkrytych w dolinie rzeki Pasteki i Mtynskiej Strugi w
okolicy Osetnika. Swiadcza one o istniejacym tu centrum osadniczym, ktére wraz ze znajdujacymi si¢
grodziskami, w okresie wczesnosredniowiecznym wchodzity w sktad wyodrebnionej wspolnoty rodowo —
terytorialnej tzw. Luksu. Stanowisko to posiada duza wartos¢ naukowo — poznawcza jako obiekt
archeologiczny zawierajacy $lady pierwotnego osadnictwa i dzialalno$ci cztowieka podlega ochronie prawne;.
Stanowisko nr 2
Stanowisko archeologiczne, wielokulturowe w Osetniku zawiera cmentarzysko cialopalne kultury
zachodniobattyjskiej datowane na schylek okresu wptywow rzymskich, cmentarzysko birytualne kultury
wielbarskiej: I-IV w n.e. oraz osad¢ wczesnosredniowieczng datowana na VI — VIII w n.e. (tzw. grupy
elblaskiej kultury zachodniobaltyjskiej). Stanowisko to, znane juz od lat 70-tych XIX w. posiada duza warto$¢
naukowo — poznawcza i zabytkowa. Jest ono wyjatkowo dobrze czytelnym sladem zmiany kulturowej jaka
zaszla na terenie ziem pruskich u schytku wplywow rzymskich, a ktora wigze si¢ z naplywem fali ludnosci
zachodniobattyjskiej z potwyspu Sambijskiego na tereny zajmowane wczesniej przez ludnos¢ kultury
wielbarskiej. Stanowisko to jako obiekt archeologiczny zawierajacy $lady dziatalnosci czlowieka — podlega
ochronie prawne;.
4.2. Na rysunku planu wskazane sa udokumentowane stanowiska archeologiczne. Potencjalne stanowiska
archeologiczne moga wystepowac na terenie calego obszaru opracowania planu.
4.3. Dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢:

1) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystepowanie o szczegdlowe
wytyczne konserwatorskie 1 opinie przed podj¢ciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

2) W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego
obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie ustalonym z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji;
wilasciciele, uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sa do zawiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwigzanych z pracami ziemnymi z
wyprzedzeniem minimum miesi¢cznym.
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3) Na terenach nowych zalesien lub zmian dotychczasowej dziatalnosci le$nej na terenie, na ktorym

4)

znajduja si¢ zabytki archeologiczne obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych oraz
sporzadzenie dokumentacji na koszt inwestora, w zakresie i rodzaju okreslonym w drodze decyzji
wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. W granicach objgtych planem ustalone sg strefy ochrony archeologicznej, ktorych celem jest zachowanie
reliktow kultury pradziejowej, $redniowiecznej oraz nowozytnej, posiadajacych duza warto$¢ naukowo —
poznawcza na temat sladow osadnictwa i dzialalno$ci czlowieka na tym terenie. Strefy ochrony archeologicznej,
obejmujace obszary udokumentowanych stanowisk archeologicznych i miejsc ich potencjalnego wystgpowania,
wyznaczone sg na rysunkach planu stanowiacych zataczniki do niniejszej uchwaty.

5.1. W strefie ochrony archeologicznej obowiazuje:

1)

2)

Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; obowigzuje kazdorazowo wystgpowanie o szczegotowe
wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci.

W przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy obowiazuje
przeprowadzenie badan archeologicznych, w zakresie ustalonym z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow, na koszt inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania inwestycji; wiasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum miesi¢cznym.

3) Na terenach nowych zalesien lub zmian dotychczasowej dziatalno$ci lesnej na terenie, na ktorym

4)

znajduja si¢ strefy archeologiczne obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych oraz
sporzadzenie dokumentacji na koszt inwestora, w zakresie i rodzaju okreslonym w drodze decyzji
wydanej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

6. Poddaje si¢ ochronie obszar wyznaczony jako strefa ochrony krajobrazu kulturowego, wyznaczony na
rysunkach planu, stanowigcych zataczniki graficzne nr 1A i 1B, do niniejszej uchwaty. Ochrona elementow
tozsamosci uktadu ruralistycznego stanowi priorytet przy podejmowaniu wszelkich dziatan realizacyjnych. Dla
ksztattowania wtasciwego krajobrazu kulturowego, w dostosowaniu do jego wartosci historycznych, ustala si¢ :

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

Uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw objetych strefa historycznych form zagospodarowania.
Zachowanie ukladu ruralistycznego z uwzglednieniem budynkow i budowli, ogrodzen, zieleni
wysokiej 1 przebiegu brukowanych nawierzchni drog.

Zachowanie bogatej konfiguracji terenu z naturalnymi ciekami wodnymi.

Zachowanie historycznych obiektow budownictwa i architektury ze szczegdélnym uwzglednieniem
obiektow kultu religijnego — Kkapliczek charakterystycznych dla krajobrazu warminskiego.
Rozebranie badz radykalna przebudowa (rozbudowa) takiego obiektu uzaleznione jest od pozytywnej
opinii Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow po uprzednim wykonaniu karty ewidencji i
orzeczenia technicznego.

Ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem linii zabudowy, skali i gabarytu budynku, formy
dachow oraz materiatéw budowlanych zgodnie z tradycja budowlang regionu badz harmonijnie z nig.
Zasade harmonijnego taczenia w nowej zabudowie tradycji ze wspotczesnoscia.

Na obszarze catego obszaru opracowania mpzp, zakaz realizacji dachow ptaskich, z wprowadzeniem
dachoéw o pochyleniu min. 20° dla obiektow wielkokubaturowych (magazynowych, produkcyjnych i
gospodarczych) oraz 35° - 45° dla nowych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i ustugowych.
Remont zachowanych budynkow i zespotow z zachowaniem ich wartosci historycznych i
przestrzennych.

Zalecana sukcesywna przebudowa istniejacych dachéw plaskich na wysokie lub podniesione, kryte
tradycyjna dachowka ceramiczng.

10) Ochrona panoramy wsi poprzez zakaz wprowadzania wysokich elementow dysharmonizujacych

(masztowych). W granicach objgtych ochrong konserwatorska obowiagzuje zakaz wznoszenia
obiektow negatywnie wplywajacych na krajobraz kulturowy (o znacznej kubaturze i wysokos$ci
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powyzej 3 kondygnacji lub 10,6 m npt.), a takze obiektoéw budowanych z wykorzystaniem
nietradycyjnych materiatow budowlanych. Obowiazek szczegdlnej dbatosci o wysoka jakosc
rozwigzan architektonicznych dotyczy wszelkich obiektow niezaleznie od ich funkcji, dotyczy
réwniez matej architektury i reklam.

11) Uzyskiwanie opinii  Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw poprzedzonej wytycznymi
konserwatorskimi przy inwestycjach w granicach strefy.

12) Rozbiorka obiektéw architektury i budownictwa o walorach historycznych i zabytkowych moze
nastgpi¢ wylacznie po stwierdzeniu na drodze orzeczenia, sporzadzonego przez osobg uprawniona,
stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej z serwisem fotograficznym; w przypadku obiektow i zespotdéw o duzych walorach
kulturowych dodatkowo nalezy wykona¢ karte ewidencyjng zabytku architektury i budownictwa.

13) Zachowanie historycznego uktadu ruralistycznego i nawierzchni ulic oraz placéw w uktadzie
historycznym.

14) Zachowanie i wlasciwe utrzymanie zieleni wysokiej zarowno przydomowe;j jak i liniowych obsadzen
drog.

15) Zakaz zalesien (poza miejscami wskazanymi w MPZP i nieuzytkami) oraz prowadzenia linii
napowietrznych energetycznych i telefonicznych.

§15. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody na obszarze opracowania.
1. Dla elementéw podlegajacych ochronie ustawowej:

1) Dla terenow lasow ochronnych: glebochronnych i wodochronnych, porastajacych strome stoki
Mtynskiej Strugi, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLo, obowiazuja ustalenia na mocy
ustawy o lasach.

2) Dla terenu rezerwatu przyrody ,,Ostoja bobrow na rzece Pastece” ustanowionego zarzadzeniem
Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z dn. 05 stycznia 1970 r. w sprawie uznania za rezerwat
przyrody (M.P. Nr2, poz. 21, zm. M.P. Nr 17, poz. 119 z 1989r., Dz. U. Woj. Warminsko —
Mazurskiego Nr 55, poz. 696 z 2000 r., Dz.U. Woj. Warminsko — Mazurskiego Nr 46, poz. 732 z
2001 r.) obowigzuja ustalenia dotyczace gospodarowania terenem zawarte w przepisach ustawy o
ochronie przyrody oraz w planie ochrony rezerwatu (jezeli taki zostanie przyjety przez Wojewodg).

3) Dla terenu obszaru specjalnej ochrony ptakow OSO Natura 2000 PLB 280002 ,,Dolina Past¢ki”
ustanowionego rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, Dz. U. Nr 229/2004, poz. 2313 obowiazuja ustalenia
dotyczace gospodarowania terenem zawarte w przepisach ustawy o ochronie przyrody (art. 25-39)
oraz plan ochrony (jezeli taki zostanie przyjety przez Wojewode).

4) Dla terenu obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki, zasady gospodarowania regulowane sa
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego (Nr 21 z dn.14.04.2003; Nr 54 z
dn. 10.11.2005 r.; Nr 62 z dn. 30.12.2005 r.

5) Pomniki przyrody wpisane do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody:

o) na podstawie Rozporzadzenia Nr 1/96 Wojewody Elblaskiego z dnia 22.01.1996 1.:
— wierzba biata, Salix alba, nr rejestru 45/1996; obwod 415 cm, wysokos$¢ ok. 21m; potozony
w gm. Orneta, obrgb Bazyny, po lewej stronie drogi Bazyny — Lejtawki, ok. 1 km od
skrzyzowania w Bazynach;
— lipa drobnolistna, Tilia cordata, nr rejestru 46/1996; obwdd 398 cm, wysoko$¢ ok. 20m;
polozony w gm. Orneta, obreb Bazyny, przy rozjezdzie drogi do Kolonii Bazyny;
B) na podstawie Rozporzadzenia Nr 4/95 Wojewody Elblaskiego z dnia 17.03.1995 r.:
— wierzba biala, Salix alba, nr rejestru 8/1995; obwdd 414 cm, wysokos¢ ok. 24m; potozony w
gm. Orneta, obrgb Bazyny, na skarpie przy Szkole Podstawowej w Bazynach.

Dla pomnikéw przyrody wskazuje si¢ zachowanie i ochrona przed zabudowa w promieniu 15 m od pnia,

pozostawienie naturalnej ro$linnoSci w otoczeniu, unikanie prowadzenia liniowych elementow

infrastruktury nadziemnej w poblizu pomnika. W przypadku konieczno$ci prowadzenia ciagdéw
infrastruktury podziemnej — prowadzi¢ je w odlegto$ci min. 5 m, poza systemem korzeniowym drzewa.

W granicach opracowania mpzp, obejmujacych: byly park dworski w Bazynach, byly cmentarz w

Bazynach i w Osetniku, szpalery drzew wzdluz granic dawnego majatku oraz alej¢ cmentarng w

Bazynach, wyklucza sie:
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1) Wszelkie dziatania powodujace uszkodzenia pnia, korony oraz systemu korzeniowego drzew o
$rednicy 0,30 m i wigkszej, bez wzgledu na gatunek.
2) Wszelka zabudowe i dziatania powodujace niekorzystng zmiang stosunkow wodnych.
3. Ustala si¢ obowigzek zachowania i restytucji alejowych zadrzewien w ciggach drog i ulic. W odniesieniu
do tych zadrzewien nalezy stosowac zasade:
1) Ograniczenie wycinki drzew do niezbednych uzasadnionych przypadkow.
2) Nasadzen uzupetniajacych, odpowiadajacych gatunkowo.
3) Nasadzen systematycznych zabiegdw pielegnacyjnych.
4. Wyklucza si¢ likwidacje oraz dokonywanie zmian $srodowiska:
1) Oznaczonych w rysunku planu oczek wodnych i zgrupowan roslinno$ci §rodpolnej, naturalne;
porastajacej nieuzytki.
2) Oznaczonego w rysunku planu zgrupowania réznorodnych zbiorowisk roslinnosci fragmentu, gteboko
wecietej malowniczej doliny Mtynskiej Strugi, kwalifikujacego si¢ do uznania za uzytek ekologiczny.
3) Zieleni w dolinie rzeki Mtynskiej Strugi, w granicach oznaczonych w rysunku planu na terenach
oznaczonych symbolem R2. Zmiany te mogg zosta¢ dokonane tylko w drodze opracowania
kompleksowego projektu zagospodarowania terenu dla potrzeb uksztattowania zielonych ciaggow
nad Mtynska Struga stuzacym celom turystyki ekologiczne;.
5. W zagospodarowaniu terenu nalezy stosowac:
1) Adaptacj¢ i wlasciwe wyeksponowanie istniejacych zadrzewien.
2) Nasadzenia drzew i krzewow gatunkow charakterystycznych dla regionu oraz podioza gruntowego,
harmonizujacych z uksztattowaniem terenu.

§16. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) Utrzymanie tadu przestrzennego poprzez:
a) uporzadkowane ogrodzenie terenow prywatnych,
b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych budynkéw znajdujacych sie wzdhuz ulic.
2) Wyposazenie przestrzeni publicznej w obiekty matej architektury, takie jak: taweczki, kosze na
$mieci.
3) Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam na terenach publicznych, na ogrodzeniach oraz na elewacjach
budynkow o powierzchni nie wigkszej niz 1,2 x 2,4 m.

§17. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Bezposrednig obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ beda docelowo:

1) Drogi klasy KDL, KDD oraz ulice klasy KDW, obstugujace teren bezposrednio do nich przylegly.

2) Drogi wojewodzkie oraz powiatowe (KDG 1 KDZ), ktore taczg si¢ z uktadem komunikacyjnym drog
tranzytowych kraju.

2. W granicach wyznaczonych dla nowej zabudowy ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez wlasciciela lub
zarzadce terenu miejsc postojowych, w granicach nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytul prawny, w
ilo§ciach:

1) Dla ustug i handlu - 1 miejsce postojowe na 10 m”> powierzchni handlowej, nie mniej niz 2
stanowiska na jeden obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby zatrudnione.

2) Dla biur i dziatalnosci gospodarczej — 3 miejsca postojowe na 100 m® powierzchni uzytkowej
budynkéw, nie mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy, oraz 1 miejsce na 3 osoby
zatrudnione.

3) Dla zabudowy mieszkaniowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lub jedno gospodarstwo
domowe.

4) Dla gastronomii — min. 1 miejsce postojowe na 1 stolik.

5) Dla hoteli i pensjonatow — min. 1 miejsce na pokdj + 2 miejsca postojowe dla obstugi.

§18. Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu.

Realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej przewiduje si¢ w granicach wilasnosci gminnej lub w pasach
drogowych za zgoda zarzadcy drog; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poprzez dziatki prywatne za zgoda wtasciciela lub zarzadcy dziatki.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

1) Budoweg sieci wodociggowych do nowej zabudowy.
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2) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.
3) Utrzymanie istniejacych uje¢ wody jako rezerwy dla potrzeb technologicznych nowych inwestycji.
2. W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekdw ustala sie:

1) Budowe kanalizacji sanitarnej dla nowej zwartej zabudowy na terenie objetym mpzp, dla zabudowy
rozproszonej — zbiorniki szczelne.

2) Budoweg urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem sieci przesytowe;.

3) Dopuszcza si¢ do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej - zbiorniki szczelne.

4) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.

3. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:

1) Odprowadzanie wod opadowych z drég placow i parkingdw nalezy przewidzie¢ docelowo do
systemu kanalizacji deszczowej poprzez separatory szlamu, piasku oraz substancji ropopochodnych.

2) Dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.

4. W zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

1) Zasad¢ wywozu odpadow stalych z obszaru objgtego planem, sposobem zorganizowanym na
wyznaczony dla tych potrzeb teren sktadowania odpadow zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami.

2) Dopuszcza si¢ modernizacje obiektow i1 urzadzen technicznych.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczng polegajaca na przebudowie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych na linie kablowe, budowie nowych linii energetycznych
podziemnych niezbednych do zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nowych terendéw przeznaczonych
pod zabudowe, wraz z budowa nowych stacji transformatorowych i korektami sieci rozdzielcze;j.

2) Ustala si¢ dodatkowe wytworzenie energii elektrycznej poprzez lokalne elektrownie wodne.

3) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz obiektow i urzadzen technicznych.

4) Obowigzuje os$wietlenie ulic bedacych drogami publicznymi oraz wskazane o$wietlenie drog
wewnetrznych, pieszych i pieszo-rowerowych.

5) Podtaczenie budynkéw do sieci elektroenergetycznej nastapi na warunkach okreslonych przez
wlasciwy miejscowo zaktad energetyczny.

6. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) Obstluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe urzadzenia
telekomunikacyjne i Swiattowodowe, realizowane w pasie terenu przeznaczonego pod infrastrukture
techniczng lub w pasach ulicznych.

2) Dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej sieci oraz urzadzen teletechnicznych.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢

1) Docelowo przewiduje si¢ budowe sieci gazociaggu; system zaopatrzenia w gaz oparty ma by¢ na
budowie nowych podziemnych linii (Sredniego i niskiego cis$nienia) niezbgdnych do zaopatrzenia w
gaz terenOw istniejacej i projektowanej zabudowy, wraz z budowa nowej stacji redukcyjnej gazu w
Bazynach.

2) Do czasu wybudowania sieci gazowe] zaopatrzeniec w gaz z indywidualnych zbiornikow
lokalizowanych na terenie wtasnego gospodarstwa domowego.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ i budowe obiektow sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym planem
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4) Dopuszcza si¢ modernizacje sieci oraz urzadzen gazowniczych.

5) Realizacje gazociggu Sredniego cisnienia przewiduje si¢ w pasie terenu przeznaczonego pod
infrastrukture techniczng lub w pasach ulicznych; w wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢
prowadzenie sieci gazociagéw poprzez dziatki prywatne za zgoda wlasciciela lub zarzadcy dziatki.

OZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenéw i zasad ich zagospodarowania.
§19. 1.Ustala si¢ tereny funkcji ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug
komercyjnych takich jak: handel, gastronomia, ustugi hotelarskie w tym pensjonaty itp. W ramach
tych funkcji zaklada si¢ realizacje budynkéw ustlugowych oraz wprowadza zakaz sytuowania
wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
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2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 1. ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki max. 2-kondygnacyjne ( w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miar¢ potrzeb 1
kondygnacje podziemna;

b) poziom posadowienia max 0,6 — 1,0 m ponad poziom terenu;

c) wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla,
tynki szlachetne, drewno;

d) w elewacji budynku zastosowa¢ elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty pomigdzy 0,2 — 0,6;

f) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30 %;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — min. 50%;

h) wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m ponad poziom
terenu,;

1) dach wysoki dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

j) kat nachylenia potaci dachowej 35 — 45° oswietlenie poddasza wystawkami badz oknami
potaciowymi.

4) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie $cislej ochrony konserwatorskiej oraz strefy ochrony krajobrazu
kulturowego (wg rysunku planu), obowiazuje wymdg uzgodnienia projektow architektonicznych
(remontoéw i nowych inwestycji) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (§14).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone musza by¢ w porozumieniu z
archeologiem (§14).

6) Obowiazuja nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu.

7) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 niniejszej
uchwaly.

8) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z whasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej posesji w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
segregacje i gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

2. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT1.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 2. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcj¢ ustug
turystycznych — w ramach funkcji gléwnej zaklada si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej catorocznej
oraz wprowadza zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz
(masztowych). Dopuszcza si¢ jako uzupetiajaca funkcje mieszkaniowg zwigzang z obstuga funkcji
glownej.

2) Teren UT znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 oraz Obszarze Chronionego Krajobrazu, obowiazuje
wymog uzgodnienia projektow architektonicznych z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody oraz
obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miar¢ potrzeb 1
kondygnacja podziemna pod cze¢$cig lub pod caltym budynkiem;
b) poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad poziom terenu,
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¢)
d)

e)
f)
g)

h)
)
)

wystréj zewngtrzny budynkéw z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla,
tynki szlachetne, drewno;

w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

max wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 5%;

udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — min. 70%;

wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad
poziom terenu;

dach wysoki dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

kat nachylenia potaci dachowej 35 — 45° os$wietlenie poddasza wystawkami badZz oknami
potaciowymi.

4) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu w postaci:

a)
b)

¢)

sezonowych parkuréw do jazdy konnej;
mini — pol golfowych;
boisk, basenéw i innych urzadzen turystycznych.

5) Obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z przepisami szczegdlnymi o drogach.

6) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 Rozdziat 11
niniejszej uchwaty.

7) Zasady obslugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

odprowadzenie $ciekéw wg §18 ust.2;

ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody witasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

3. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UT?2.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 3. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug
turystycznych UT2 — w ramach funkcji gtownej zaktada si¢ realizacj¢ zabudowy ustugowej:
catorocznej, domkow campingowych, wiat dla kuchni turystycznej, blokéw sanitarnych oraz
wprowadza zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i prowadzone muszg by¢
W porozumieniu z archeologiem (§14).

3) Dla terenu UT2 ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla funkcji ustugowej catorocznej z mieszkaniem — budynki o prostej tradycyjnej bryle zatozone
na planie prostokatnym, max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w
miar¢ potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod cze$cig lub pod catym budynkiem, dach
dwuspadowy, kryty tradycyjna dachowka ceramiczng, o nachyleniu 35— 45°; wysokos$¢ budynkow
do 10,6 m nad poziom terenu;

dla domkéw campingowych — budynki o prostej tradycyjnej bryle zalozone na planie
prostokatnym, parterowe, dach dwuspadowy kryty dachowka lub papodachowka, o nachyleniu 25
—35° wystajacy min. 0,5 m poza lico $ciany;

dla kuchni turystycznej: wiata w postaci dachu opartego na stupach, dopuszcza si¢ dwie Sciany
murowane, dach dwuspadowy kryty dachowka lub papodachéwka, o nachyleniu 25 — 35°;
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d)

e)

f)
g)

h)
)
3)

dla bloku sanitarnego — budynek o prostej tradycyjnej bryle zatozone na planie prostokatnym,
parterowy, dach dwuspadowy kryty dachowka lub papodachowka, o nachyleniu 25-35°
wystajacy min. 0,5 m poza lico §ciany;

w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

poziom posadowienia budynkow — max 0,6 m ponad poziom terenu;

wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla,
tynki szlachetne, drewno;

wskaznik intensywno$ci zabudowy - max 0,5;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 20 %;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — 60%.

4) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 Rozdziat 11
niniejszej uchwaty.

5) Zasady obshlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

odprowadzenie $cickéw wg §18 ust.2;

ogrzewanie budynkéw z whasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

4. Ustala si¢ tereny funkcji ustug turystycznych z funkcjg mieszkaniowa, oznaczone na rysunku planu symbolem

UT/MN.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.4. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ushug
turystycznych oraz funkcje uzupetniajaca mieszkaniowa, w ramach tej funkcji zaktada si¢ realizacje
zabudowy ustugowej, taczonej z mieszkaniowa lub tez odrgbnych budynkow dla zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (pow. zabudowy ustugowej do 60% pow. uzytkowej) oraz
obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 4. obowigzuja linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastgpujgce parametry ksztaltowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)
¢)

d)

e)
f)
g)

h)
)
)

budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare potrzeb 1
kondygnacja podziemna pod cze$cig lub pod catym budynkiem;

poziom posadowienia parteru max.0,6 m ponad poziom terenu;

wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materiatow budowlanych takich jak: kamien, cegla,
tynki szlachetne, drewno;

w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

wskaznik intensywno$ci zabudowy max 0,6;

maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — min. 50%;

wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 11,0m ponad
poziom terenu;

dach wysoki dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczng, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

kat nachylenia potaci dachowej 35 — 45° os$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami
polaciowymi.

4) Dopuszcza si¢ wtorny podziat terenu na dziatki o powierzchni min. 5000 m’.
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5) Na terenie, ktory wg rysunku planu, znajduje si¢ w strefie chronionego krajobrazu kulturowego,
obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (§14).

6) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 niniejszej
uchwaty.

7) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrddet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

5. Ustala si¢ tereny funkcji uslug turystycznych z uzupeiniajaca funkcja gospodarki rybackiej, oznaczone na
rysunku planu symbolem UT/GR.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 5. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug
turystycznych oraz funkcje gospodarki rybackiej W ramach tej funkcji zaktada si¢ realizacje
zabudowy uslugowej w powiazaniu ze zbiornikami wody powierzchniowej, shuzacymi rekreacji i
wypoczynkowi turystow. Zbiorniki wody powierzchniowej réwnorzednie stluzy¢é moga do
prowadzenia gospodarki rybackie;j.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 5. obowiazujg linie zabudowy zgodnie z przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania nowej zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miar¢ potrzeb 1
kondygnacja podziemna pod cze$cig lub pod catym budynkiem;

b) poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad poziom terenu;

c) wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatdw budowlanych takich jak: kamien, cegla,
tynki szlachetne, drewno;

d) w elewacji budynku zastosowa¢ elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne dla
domu warminskiego;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 0,1 — 0,2;

f) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki — 10 %;

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki — min. 80%;

h) wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad
poziom terenu;

1) dach wysoki dwuspadowy, kryty dachowka ceramiczna, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe;

k) kat nachylenia potaci dachowej 35 — 45° osSwietlenie poddasza wystawkami badz oknami
potaciowymi.

4) Na terenie, ktory wg rysunku planu, znajduje si¢ w strefie chronionego krajobrazu kulturowego
obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w § 17 niniejszej
uchwaty.

6) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;
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d) ogrzewanie budynkéw z whasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajagce segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

7) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

6. Ustala si¢ tereny funkcji ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolem UKTr.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 6. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug kultu
religijnego. W ramach tej funkcji zaktada si¢ adaptacje istniejacej zabudowy oraz obowiazuje zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych) lub sytuowania
urzadzen technicznych telefonii komérkowej na wiezy ko$cielne;j.

2) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacych obiektow w dobrym stanie technicznym.

3) Ustala si¢ zakaz podziatu terenu.

4) Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowiazuje wymog uzyskania
wytycznych konserwatorskich, uzgodnienia projektow architektonicznych (remontow i wszelkich
inwestycji) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (§14).

5) Obiekt kosciota wraz z otoczeniem wpisany do rejestru zabytkow. Wszelkie prace inwestycyjne
wymagajg uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (§14).

6) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wskazane aby obiekty byly podlaczone do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrddet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, itp.);

e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

7) Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

7. Ustala si¢ tereny funkcji ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 7. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug
kultury np. muzeum, biblioteki, domu parafialnego itp. z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej dla
obstugi funkcji gtéwnej. Dopuszcza si¢ faczenie réznego rodzaju uzytkowania w jednym obiekcie.
W ramach tej funkcji zaktada si¢ adaptacje istniejacej zabudowy oraz realizacj¢ nowych obiektow
oraz obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz
(masztowych).

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.7. ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

3) Ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacych obiektow w dobrym stanie technicznym.

4) Teren objety jest strefg ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowiazuje wymog uzyskania
wytycznych konserwatorskich w celu przeprowadzenia wszelkich inwestycji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (§14).

5) Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do ewidencji zabytkéw wymagaja opiniowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (§14).

6) Na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §17 niniejszej
uchwaty.

7) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:
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a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrddet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajagce segregacje i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8) Dopuszcza si¢ w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wilasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

8. Ustala si¢ tereny funkcji ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UKr/ZC.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 8. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje ustug kultu
religijnego z cmentarzem historycznym. W ramach tej funkcji zaklada si¢ odbudowe lub
odtworzenie historycznej zabudowy. Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementow
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Ustala si¢ obowigzek utrzymania historycznego zagospodarowania terenu oraz rewitalizacji terenu
cmentarza (uporzadkowania, odtworzenia, odbudowy nagrobkoéw cmentarnych), zachowania zieleni
cmentarnej. Wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w $cistej wspotpracy z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

3) Ustala si¢ obowigzek odtworzenia zabudowy historycznej kosciota w Osetniku. Wszelkie dziatania
inwestycyjne nalezy prowadzi¢ w Scistej wspdlpracy z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Ustala si¢ odtworzenie ogrodzenia wg wytycznych uzyskanych od Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

5) Ustala si¢ zakaz podziatu nieruchomosci.

6) Na terenie objetym strefa ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), obowigzuje wymog
uzyskania wytycznych konserwatorskich, uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontow i
nowych inwestycji) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (§14).

7) Wszelkie prace inwestycyjne przy obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagajg uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (§14).

8) Zasady obshugi inzynieryjnej. Wskazane jest przy odbudowie obiektu kosciota podtaczenie go do sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9. Ustala si¢ tereny funkcji ustug bezpieczenstwa, oznaczone na rysunku planu symbolem UB.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 9. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje
bezpieczenstwa — remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz obowigzuje zakaz sytuowania wysokich
elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Na terenie, o ktérym jest mowa w ust. 9. dla istniejacego obiektu adaptuje si¢ istniejacg linig
zabudowy; dla nowych inwestycji obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — 8 m od linii
rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej, pozostate linie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

3) Obowiazuje na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 9, utrzymanie istniejacych budynkow; dopuszcza
si¢ modernizacj¢ istniejagcych obiektow.

4) W przypadku modernizacji obiektow wskazana jest wymiana konstrukcji dachu ptaskiego na dach
ostry 35 - 45° kryty dachéwka ceramiczna.

5) Teren UB znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (uktadu ruralistycznego),
obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i modernizacji),
uzyskania pozwolenia na budowe Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw wg ustalen §14
niniejszej uchwaty.
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6) Zasady obstlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z whasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajagce segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

7) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

10. Ustala si¢ tereny funkcji ustug nauki i o$wiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UQO.

1) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 10. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje
oswiatowa: dla terenu szkoly i oddziatu przedszkola, w tym obiekty niezbedne do prowadzenia tej
funkcji. Obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz
(masztowych).

2) Dopuszcza si¢ uzupetniajaca funkcje ustugowa zwigzana z o$wiatg, np. biblioteka wiejska, §wietlica
srodowiskowa, kawiarenka internetowa itp., mogace stuzy¢ rowniez spotecznosci lokalnej;

3) Na terenie znajduje si¢ obickt wpisany do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkows;
wszelkie prace inwestycyjne przy obiekcie wymagajg uzyskania pozytywnej opinii Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow (§14).

4) Obowigzuje utrzymanie istniejagcych budynkow i obiektow w dobrym stanie technicznym.

5) Teren znajduje si¢ w strefie Scistej ochrony konserwatorskiej (uktadu ruralistycznego), obowiazuje
wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Na terenie adaptuje si¢ istniejgce budynki, boiska 1 inne urzadzenia; dopuszcza si¢ modernizacje
istniejacych obiektow oraz budowe nowych zwigzanych z funkcja gléwna.

7) Zasady obshlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrddet ciepta, docelowo z komunalne;j sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

8) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody witasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

11. Ustala sie tereny funkcji sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US (US1, US2).

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 11 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe funkcja urzadzen
sportowych oraz obiektow zwigzanych z funkcjg gtdéwna takich jak przebieralnia, sanitariaty, tawki
dla widowni itp. oraz ustala si¢ zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych
krajobraz (masztowych).

2) Na terenie US2 znajdujacym si¢ w strefie §cistej ochrony (uktadu ruralistycznego), wszelkie prace
ziemne wymagaja zgtoszenia oraz pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i musza
by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen § 14 niniejszej uchwaty.
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3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow
statych:
a) budynek max. 1-kondygnacyjny, dopuszcza si¢ wykorzystanie poddasza na cele uzytkowe;
b) dach wysoki dwuspadowy kryty dachéwka ceramiczng, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°;
¢) wysokos¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9,0 m ponad poziom terenu.
4) Zasady obshlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;
b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;
¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;
d) ewentualne ogrzewanie budynkéw z wiasnych zrodel ciepta, docelowo z komunalnej sieci
cieplowniczej lub z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet
1 energii odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);
e) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
5) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

12. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 12. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng, obowiazuje dla terendw oznaczonych symbolem:

a) MWI1 — zachowanie istniejacej zabudowy;

b) MW2 —rehabilitacja zabudowy wielorodzinne;.

2) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla budynkéw istniejacych posiadajacych dachy ptaskie, wskazana jest rehabilitacja obiektow np.
poprzez zmiang ksztattu dachu na dach ostry z wykorzystaniem poddasza na mieszkania lub
pracownie, dobudowe klatki schodowej, balkondw itp;

b) dla budynkéw modernizowanych obowiazuje:

— budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod cze¢$cia lub pod caltym budynkiem;
—  wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materialéw budowlanych takich jak: kamien,
cegta, tynki szlachetne, drewno;
— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi.
3) Obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu.
4) Na terenie obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych zgodnie z §17 pkt.2, w miar¢ mozliwosci
terenowych.
5) Zasady obshlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z istniejacej komunalnej sieci cieptowniczej lub z niekonwencjonalnych,
bezpiecznych dla §rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii odnawialnej (piece olejowe,
baterie stoneczne itp.); dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacej kottowni osiedlowej
do parametréw nie powodujacych szkodliwego oddziatywania na srodowisko;

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajagce segregacje i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

5) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

22



,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBEJMUJACEGO OBREBY GEODEZYJNE: BAZYNY 1 OSETNIK, GM.
ORNETA”

13. Ustala sig¢ tereny funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 13. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, ktéra obejmuje adaptacje¢ i realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz
budynkow gospodarczych, garazy, zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz obowigzuje zakaz
sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Na terenach, o ktérych jest mowa w ust. 13. obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, pozostate zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

— budynki ustawione wzdtuz ulicy, dluzszym bokiem réwnolegle do niej;

— budynki max. 2-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miarg
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod cz¢scia lub pod caltym budynkiem;

— poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad poziom terenu,

—  wystrdj zewnetrzny budynkow z naturalnych materiatdéw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno;

— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego;

— wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad
poziom terenu;

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
kryte tradycyjng dachowka ceramiczna;

— os$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi.

b) dla zabudowy gospodarcze;j:

— zabudowa gospodarcza w glebi podworza, rownolegle do budynku mieszkalnego lub bokiem
do niego;

— budynki murowane lub drewniane jedno kondygnacyjne z dachem wysokim, 35 - 45°,
krytym tradycyjna dachéwka ceramiczng o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na
budynku mieszkalnym;

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy max 0,6;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30%;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%;

f) poziom posadowienia parteru max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku.

4) Adaptuje sig¢ istniejgce podzialy, dla wydzielenia nowych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wtorny
podziat nieruchomos$ci; ustala si¢ minimalne parametry nowych dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 22,0 m;
c) wszystkie dziatki budowlane musza:

— mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

— mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-
90° lub wg wskazan rysunku planu,

— spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczeg6élnych.

5) Dla obiektow i terenow wpisanych do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow obowigzuje
uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; dla obiektow znajdujacych sie w
ewidencji — uzyskanie wytycznych konserwatorskich (§14).

6) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgtoszeniu oraz muszg uzyskac pozwolenie od Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow i by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

7) W granicach dziatki budowlanej obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilo$ci przewidzianej
w §17 niniejszej uchwaty.

8) Zasady obshugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;
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b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkow z wlasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub
z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala sic obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

9) Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

14. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem MN/U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 14. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
mieszkaniowo — ustugowa, ktora obejmuje realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, budynkéw gospodarczych i obiektow, garazy, zwigzanych z funkcja mieszkaniowa oraz
z prowadzeniem dziatalnosci ustugowej (powierzchnia ustugowa do 50% powierzchni zabudowy)
oraz obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz
(masztowych).

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 14. obowigzuja ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, pozostate wg obowiazujacych przepisow prawa.

3) Dla obiektéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), dla remontow
i nowych inwestycji, obowiazuje wymodg uzgodnienia projektow architektonicznych i uzyskania
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatorem Zabytkow, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Dla obiektow, o duzych walorach kulturowych obowigzuje:

a) zachowanie kubatury i ksztattu obiektow,

b) utrzymanie obecnego wystroju zewngtrznego i wewngtrznego budynku,

C) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu,

d) opiniowanie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéow wszelkich prac projektowych i
budowlanych.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu),
obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

7) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

— budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe) oraz dodatkowo w miare
potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod cze¢$cia lub pod catym budynkiem,

—  wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materialéw budowlanych takich jak: kamien,
cegta, tynki szlachetne, drewno,

— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

— wysoko$¢ projektowanych obiektoéw do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad
poziom terenu,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi,

— pokrycie tradycyjng dachowka ceramiczng;

b) dla zabudowy gospodarcze;j:

— murowane lub drewniane jedno kondygnacyjne z dachem wysokim krytym tradycyjna
dachowka ceramiczng o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na budynku
mieszkalnym,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe (pod warunkiem zastosowania takiego
w budynku gléwnym: mieszkalno — ustugowym), o kacie nachylenia potaci 35 - 45°;
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¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy zawarty w przedziale 0,2 - 0,3;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 30%;

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 50%;

f) poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku.

8) Ustala si¢ minimalne parametry nowych dzialek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1200 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 22,0 m;

c) wszystkie dziatki budowlane musza:

— mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,
— mie¢ zapewniony kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynoszacy 80-
90°; lub wg wskazan rysunku planu,
— spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczeg6élnych.
9) Obowiazuja nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu.
10) Na terenie wlasnej dziatki obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §
17 niniejszej uchwaty.
11) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkow z wlasnych zrédet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla s$rodowiska np. ekologicznych zrédet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wiasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

15. Ustala sie tereny funkcji mieszkaniowo - uslugowej oznaczone na rysunku symbolem U/MN.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 15. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje ustugows,
z dopuszczeniem pomieszczen mieszkalnych zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci ustugowej,
budynkow gospodarczych, garazy, obowiazuje zakaz sytuowania wysokich elementéw
dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 14. obowigzuja ustalone linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu, pozostate wg obowiazujacych przepiséw prawa.

3) Dla obiektéw znajdujacych si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej (wg rysunku planu), dla remontow
i nowych inwestycji, obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych i uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatorem Zabytkow, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Dla obiektow, o duzych walorach kulturowych obowigzuje:

a) zachowanie kubatury i ksztattu obiektow,

b) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewngtrznego budynku,

€) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu,

d) opiniowanie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich prac projektowych i
budowlanych.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgtoszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, wg ustalen §14 niniejszej uchwatly.

6) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu),
obowigzuje wymog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontdéw i nowych inwestycji) z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

7) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) adaptuje si¢ zabudowe istniejagca, modernizacja w miar¢ mozliwosci do warunkoéw zabudowy
projektowanej;
b) dla zabudowy ustugowe;:

— budynki max. 3-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe na pomieszczenia mieszkalne)
oraz dodatkowo w miar¢ potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czes$cig lub pod catym
budynkiem,

—  wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materialéw budowlanych takich jak: kamien,
cegta, tynki szlachetne, drewno,

— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

— wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad
poziom terenu,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczétkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza wystawkami badz oknami potaciowymi,
pokrycie tradycyjng dachéwka ceramiczna;

c) dla zabudowy gospodarcze;j:

— murowane lub drewniane jedno kondygnacyjne z dachem wysokim krytym tradycyjna
dachowka ceramiczng o kolorze identycznym z pokryciem dachowym na budynku
mieszkalnym,

— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe (pod warunkiem zastosowania takiego
w budynku gtéwnym: mieszkalno — ustugowym), o kacie nachylenia potaci 35 - 45%

— wyklucza si¢ budynki tymczasowe;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty w przedziale 1-2 ;

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 40%;

f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do pow. dziatki - 30%;

g) poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy si¢ przy
budynku.

8) Ustala si¢ minimalne parametry nowych dzialek budowlanych:

a) powierzchnia dziatki min. 800 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 22,0 m;

¢) dziatki budowlane musza:

— mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

— spelia¢ wymogi ustalen planu dla tego terenu oraz przepiséw szczeg6lnych.

9) Linie zabudowy — zgodnie z przepisami szczegolnymi.

10) Na terenie wlasnej dzialki obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci przewidzianej w §
17 niniejszej uchwaty.

11) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociggowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wlasnych zrddet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub z
niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody witasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

16. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 16. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
zagrodowa, ktora obejmuje siedlisko rolnicze dla potrzeb obstugi rolnictwa indywidualnego, w tym
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budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze i inne urzadzenia
zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolne;.

2) Dla terenu, ktory znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu) obowigzuje
zakaz sytuowania wysokich elementow dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

3) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad najwyzszy punkt
terenu znajdujacy si¢ przy budynku;
b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j:

— budynki mieszkalne murowane 2-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, oraz dodatkowo
w miarg potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czgécia lub pod calym budynkiem,

— budynki gospodarcze murowane parterowe,

— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,

— pokrycie dachem wysokim, krytym dachoéwka ceramiczng na terenie zwartej zabudowy wsi,
na terenie zabudowy rozproszonej dopuszcza si¢ krycie materiatem dachowkopodobnym o
kolorze zblizonym do dachéwki ceramiczne;j,

— maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 20 %,

— wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad poziom terenu,

— dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe;

¢) silosy na zboze winny posiada¢ obudowe maskujacg obiekt.

5) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt. 11 2.

6) Ustala si¢ odtwarzanie opuszczonych gospodarstw oraz sytuowanie ich w miejscach siedlisk

historycznie udokumentowanych.

7) Ustala si¢ usytuowanie budynkow mieszkalnych od frontu dtuzszym bokiem rownolegle do drogi, w
odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, natomiast budynki gospodarcze
lokalizowa¢ w glebi dziatki; dla budynkow istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie
obowiazuje.

8) Obowiazuja nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu. Linie

nieprzekraczalne

9) Obowiagzuje wyznaczenie miejsc postojowych na terenie dziatki, w ilo§ci nie mniejszej niz

przewidziano w § 17 niniejszej uchwaty.

10) Wszystkie obiekty inwentarskie winny posiada¢ szczelne zbiorniki na gnojowice oraz szczelna ptyte
na sktadowanie obornika.

11) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

c) odprowadzenie Scickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkow z wtasnych zrodet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub
z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska urzadzen energii odnawialnej (piece
olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

12) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

17. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku symbolem RM/U.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 17. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
zagrodowa, ktora obejmuje siedlisko rolnicze dla potrzeb obstugi rolnictwa indywidualnego, w tym
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2)

3)

budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, inwentarskie, magazynowe, garaze i inne urzadzenia
zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolne;.

Jako przeznaczenie uzupetniajace wskazuje sie realizacje budynkow dla funkcji agroturystyczne;j,
rekreacji indywidualnej, obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dzialalno$cia rzemieslnicza o
ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasnosci oraz inng dziatalno$¢ gospodarczg i uslugowa
obejmujaca do 30% powierzchni uzytkowej dziatki przeznaczonej pod siedlisko.

Dla terenu, ktory znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu) obowiazuje
zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujgcych krajobraz (masztowych).

4) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

6)
7)

8)

a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad najwyzszy punkt
terenu znajdujacy si¢ przy budynku;
b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j:
— budynki mieszkalne murowane 2-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, oraz dodatkowo
w miare potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czgscia lub pod catym budynkiem,
— budynki gospodarcze murowane parterowe,
— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,
— pokrycie dachem wysokim, krytym tradycyjng dachéwka ceramiczng,
— maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 20 %,
— wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad poziom terenu,
— dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczétkowy) o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe;
¢) silosy na zboze winny posiada¢ obudowe maskujaca obiekt.

Istniejgca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt. 15.

Dopuszcza si¢ przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w funkcje mieszkalng pod warunkiem

zachowania czytelnego uktadu ruralistycznego wsi.

Ustala si¢ odtwarzanie opuszczonych gospodarstw oraz sytuowanie ich w miejscach siedlisk

historycznie udokumentowanych.

Ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych od frontu dhluzszym bokiem réwnolegle do drogi, w

odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej, natomiast budynki gospodarcze

lokalizowaé¢ w glebi dziatki; dla budynkow istniejacych modernizowanych w/w ustalenie nie
obowiazuje.

9) Obowiazuja nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu.
10) Obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych na terenie dziatki, w ilo$ci nie mniejszej niz

przewidziano w § 17 niniejszej uchwaty.

11) Wszystkie obiekty inwentarskie winny posiada¢ szczelne zbiorniki na gnojowice oraz szczelng ptyte

na sktadowanie obornika.

12) Zasady obslugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowe;j,

kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekéw wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkow z wlasnych zrodet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub
z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych zrodet i energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajgce segregacj¢ i
gromadzenie odpaddw;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,

przy spetnieniu wymagan przepisow szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.
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18. Ustala si¢ tereny funkcji mieszkaniowej zagrodowej z dopuszczeniem przeksztalcenia ich na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczone na rysunku symbolem RM/MN.

1)

2)
3)

4)

5)

Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 18. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - funkcje
zagrodowa, ktora obejmuje siedlisko rolnicze dla potrzeb rolnictwa indywidualnego z dopuszczeniem
przeksztatcenia na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub tylko zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng. Dla funkcji gtownej ustala sie zabudowe mieszkaniowa oraz budynki gospodarcze,
inwentarskie, magazynowe, garaze zwigzane z prowadzeniem gospodarki rolnej, a takze
infrastruktury technicznej, parkingdw, podjazdow oraz matej architektury.
Dopuszcza sie¢ budowe budynkéw jednorodzinnych przy zalozeniu spelnienia wymagan ust.16.
Jako przeznaczenie uzupetniajace dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych dla funkcji
agroturystycznej, rekreacji indywidualnej, obiektow 1 urzadzen zwigzanych z dziatalno$cia
rzemie$lnicza o ucigzliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach wlasno$ci oraz inng dziatalnosc¢
gospodarcza 1 ustugowa obejmujacg do 80% powierzchni uzytkowej dzialki przeznaczonej pod
siedlisko.
Dla terenu, ktory znajduje si¢ w strefie krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu) obowigzuje
zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).
Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dla zabudowy mieszkalnej poziom posadowienia parteru max 0,6m ponad najwyzszy punkt
terenu znajdujacy si¢ przy budynku;
b) dla zabudowy mieszkalnej i gospodarcze;j:
— budynki mieszkalne murowane 2-kondygnacyjne w tym poddasze uzytkowe, oraz dodatkowo
w miarg potrzeb 1 kondygnacja podziemna,
— budynki gospodarcze murowane parterowe,
— w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,
— pokrycie dachem wysokim, krytym tradycyjng dachéwka ceramiczna,
— maksymalna wielko$§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 20 %,
— wysoko$¢ budynku do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10,6 m ponad poziom terenu,
— dachy dwuspadowe (dopuszcza si¢ dach naczotkowy) o kacie nachylenia potaci 35-45°
o$wietlenie poddasza w budynku mieszkalnym poprzez wystawki lub okna potaciowe;
¢) silosy na zboze winny posiada¢ obudowe maskujaca obiekt.

6) Istniejaca zabudowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu

uzytkowania budynkow pod warunkiem utrzymania przeznaczenia podstawowego lub
dopuszczalnego terenu, wymienionego w pkt. 1, 2 lub 3.

7) Dopuszcza si¢ przeksztatcanie zabudowy zagrodowej w funkcj¢ mieszkalng pod warunkiem

zachowania czytelnego uktadu ruralistycznego wsi.

8) Ustala si¢ odtwarzanie opuszczonych gospodarstw oraz sytuowanie ich w miejscach siedlisk

historycznie udokumentowanych.

9) Ustala si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych od frontu w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej

drogi wojewddzkiej, natomiast budynki gospodarcze lokalizowa¢ w glebi dziatki; dla budynkow
istniejgcych modernizowanych w/w ustalenie nie obowigzuje.

10) Obowiazujg nieprzekraczalne lub obowigzujace linie zabudowy — wg rysunku planu.
11) Obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych na terenie dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz

przewidziano w § 17 niniejszej uchwaty.

12) Zasady obshugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podtaczone do sieci wodociagowej,

kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode¢ z komunalnej sieci wodociagowe;j;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkow z wlasnych zrodet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub
z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla $rodowiska np. ekologicznych zrdodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);

e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;

29



,MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU OBEJMUJACEGO OBREBY GEODEZYJNE: BAZYNY 1 OSETNIK, GM.

ORNETA”

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

19. Ustala si¢ tereny funkcji produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem U/P.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 19. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — funkcje
ushlugowo-produkcyjng, ktora obejmuje adaptacje istniejacej oraz realizacje nowej zabudowy dla
potrzeb funkcji gléwnej, w tym budynkéw gospodarczych, garazy, zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnosci ustugowe;j i produkcyjne;.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 17. ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — 8 m od linii

rozgraniczajacej drogi publicznej, pozostale zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

3) Ustala si¢ nastepujace parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) poziom posadowienia parteru na wysokosci max 0,6 m ponad najwyzszy punkt terenu znajdujacy
si¢ przy budynku;
b) dla zabudowy funkcji ustugowej i produkcyjne;j:
— budynki murowane, max. 3-kondygnacyjne (w tym poddasze uzytkowe), oraz dodatkowo w
miare potrzeb 1 kondygnacja podziemna pod czgsécia lub pod calym budynkiem,
— wskaznik intensywnosci zabudowy zawarty pomiedzy 1,0 - 1,2,
— maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dziatki - 50 %,
- wystrdj zewnetrzny budynkéw z naturalnych materialéw budowlanych takich jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno,
- w elewacji budynku zastosowac elementy budownictwa regionalnego — charakterystyczne
dla domu warminskiego,
- wysoko$¢ projektowanych obiektow do kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12,5 m ponad
poziom terenu,
— dachy dwuspadowe, dopuszcza si¢ dachy naczotkowe, o kacie nachylenia potaci 35 - 45°,
— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catkowitej
dziatki - 20 %.

4) Dla obiektow wpisanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw (zespot mtyna
wodnego w Osetniku; zespo6t patacowo — parkowy w Bazynach), obowiazuje:

a) zachowanie kubatury i ksztattu obiektow,

b) zachowanie funkcji obiektow;

c) utrzymanie obecnego wystroju zewnetrznego i wewnetrznego budynku;

d) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania terenu;

e) uzgadnianie i uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla wszelkich
prac inwystycyjnych.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg
ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu) obowigzuje
zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

7) Obowiazuja nieprzekraczalne lub obowiazujace linie zabudowy — wg rysunku planu.

8) Na terenie wtasnej dziatki obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz
przewidziano w § 17 niniejszej uchwaty.

9) Zasady obslugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) ogrzewanie budynkéw z wiasnych zrodet ciepta, docelowo z komunalnej sieci cieptowniczej lub
z niekonwencjonalnych, bezpiecznych dla srodowiska np. ekologicznych zrdodet i1 energii
odnawialnej (piece olejowe, baterie stoneczne itp.);
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e) ustala si¢ obowigzek wyposazenia terenu w urzadzenia i miejsca umozliwiajace segregacje i
gromadzenie odpadow;
f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
10) Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spetnieniu wymagan przepisow szczeg6lnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

20. Ustala si¢ tereny funkcji rolniczej, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.20 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy rolne,
stanowigce dotychczasowy sposob ich uzytkowania oraz w miejscach historycznie
udokumentowanych siedlisk i zagrod, dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa. W pozostatych
przypadkach obowiazuje zakaz zabudowy na terenach rolnych.

2) Dla terenéw oznaczonych symbolem R1 — przyrodniczo cennych (nieuzytki), pozostawia si¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu, do zachowania zielen oraz wody powierzchniowe w stanie
naturalnym bez ingerencji cztowieka; obowiazuje zakaz zabudowy.

3) Dla terendw oznaczonych symbolem R2 — tereny korytarzy ekologicznych wzdtuz ciekow wodnych,
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do zachowania zielen oraz wody powierzchniowe
w stanie naturalnym bez ingerencji cztowieka; obowigzuje zakaz zabudowy.

4) Na terenach rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolem R3 w miejscach historycznie
udokumentowanych siedlisk i zagréd, dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa, w tym budynki
mieszkalne, inwentarskie, magazynowe, garazowe i gospodarcze wraz z budowlami rolniczymi
takimi jak zbiornik na gnojowice, ptyte na obornik oraz silosy na zboze.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu) obowiazuje
zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

6) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw, a takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg
ustalen §14 niniejszej uchwaty.

7) Parametry ksztattowania nowej zabudowy — wg pkt. 15.

8) Jako przeznaczenie uzupetniajace dla tych terendw dopuszcza si¢ sie¢ infrastruktury technicznej, w
tym inwestycji liniowych i stupowych niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych.

9) Wprowadza si¢ zakaz wszelkiej innej zabudowy poza wskazang w pkt. 18. ust. 4.

10) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociagowe;,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $ciekow wg §18 ust.2;

d) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych, technologicznych oraz odzwierzecych do wod
powierzchniowych;

e) ogrzewanie budynkéw zrodtami wlasnymi z preferencjg niekonwencjonalnych zrédet energii
odnawialnej (np. piece olejowe, kolektory stoneczne itp.); docelowo podtaczenie gospodarstw
do komunalnej sieci cieptowniczej;

f) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

11) Dopuszcza si¢ w szczegolnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

21. Ustala si¢ tereny przestrzeni publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust.21 ustala si¢ przestrzen publiczng zieleni parkéw oraz
skwerow, oznaczong w planie symbolem ZP. Istotne jest zachowanie w Osetniku i w Bazynach
przestrzeni niezabudowanej, zwigzanej z przeptywajaca Mtynska Struga i terenami podmoktymi
(obecnie zaniedbane), aby mogly stuzy¢ jako przestrzen publiczna miejscowosci.

2) W przestrzeni publicznej, o ktorej mowa obowigzuje:

a) realizacja matej architektury takiej jak: fontanny, taweczki, place oraz innych elementow
tworzacych tozsamo$¢ miejsca,
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b) zachowanie istniejacych ciekow wodnych (Miynska Struga i innych strumykow),
c) zachowanie istniejacego starodrzewu,

d) realizacja nasadzen zieleni niskiej i wysokie;j,

e) umieszczanie koszy na $mieci,

f) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych, stupowych i liniowych,

g) zakazuje si¢ umieszczania no$nikéw reklamowych na terenach publicznych.

3) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej (uktadu ruralistycznego), obowiazuje
wymog uzgodnienia projektow zagospodarowania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, wg
ustalen §14 niniejszej uchwaty.

4) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu)
obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg
ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury techniczne;j,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

22. Ustala si¢ tereny funkcji le$nej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL..
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 22. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny lesne.
Nalezg do nich istniejgce w obszarze opracowania tereny lasow.

2) Na terenach o ktorych wyzej obowigzuje zakaz zabudowy oraz gospodarowanie oparte o przepisy
szczegblne dot. gospodarki lesne;j.

3) Dopuszcza si¢ tworzenie na terenach lesnych $ciezek dydaktycznych, poswigconych np. chronionym
zasobom $rodowiska naturalnego wystepujacym w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Pasteki” czy w
rezerwacie przyrody ,,0stoja bobréw na rzece Pastece”.

4) Czgs¢ terendw lesnych (wg rysunku planu) — objeta ochrong jako rezerwat ,,Ostoja bobrow na rzece
Pastece”; ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5) Czgs¢ terendw lesnych (wg rysunku planu) — znajduje si¢ w obszarze specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Dolina Pasteki”’; ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

6) Czgs¢ terendw lesnych (wg rysunku planu) — znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Pasteki; ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

7) Czgsc¢ terendw lesnych (wg rysunku planu) — wskazana do objecia ochrong jako obszar ochrony
siedlisk Natura 2000 ,,Rzeka Pasteka”; ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

8) Czesc¢ terendow lesnych (wg rysunku planu) — wskazana do ochrony jako uzytek ekologiczny; ochrona
srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

9) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagaja uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg
ustalen §14 niniejszej uchwaty.

10) Na catym obszarze dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci
infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan przepiséw szczeg6lnych i uzyskaniu zgody
wiasciciela.

23. Ustala si¢ tereny laséw ochronnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLo.

1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 23. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: lasy ochronne.

2) Ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej stuzacej ochronie terendw wrazliwych na antropopresje
oraz likwidowanie skutkow negatywnego oddziatywania cztowieka na srodowisko.

3) Zasady ochrony $rodowiska.
a) las ochronny - obowigzuje art.15 i art.17 ustawy o lasach z dn. 28.IX.1991 r. z pdzniejszymi

zmianami;

b) ustala si¢ zakaz zabudowy.
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4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — zgodnie z obowigzujacym prawem.

5) Na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony archeologicznej (wg rysunku planu), wszelkie prace
ziemne podlegaja zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, a takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen
§14 niniejszej uchwaty.

6) Obstuga komunikacyjna:

a) dojazd do terenu zabezpieczaja drogi lesne;
b) zakaz wjazdu do lasu pojazdow mechanicznych poza wyznaczonymi drogami, z wyjatkiem
shuzb prowadzacych gospodarke lesna.

24. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.

1) Naterenie, o ktorym jest mowa w ust. 24. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz nieczynny.

2) Obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej, utrzymanie w porzadku zagospodarowania terenu oraz
utrzymanie istniejacych obiektow budowlanych w dobrym stanie technicznym.

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania terenéw cmentarzy — zgodnie z obowigzujacym prawem i przepisami szczegdlnymi.

4) Teren znajduje si¢ w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej oraz wpisany jest do rejestru zabytkow,
obowigzuje wymog uzyskania pozwolenia dla wszelkich inwestycji i zmiany uzytkowania od
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

5) Teren cmentarza objety jest strefa ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne podlegaja
zgloszeniu oraz wymagajg uzyskania pozwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, a
takze musza by¢ prowadzone w porozumieniu z archeologiem wg ustalen §14 niniejszej uchwaty.

6) Obstuga komunikacyjna: dojazd tylko dla stuzb specjalnych do terenu z drogi publicznej KDW.

25. Ustala si¢ tereny cmentarza, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCec.
1) Na terenach, o ktoérych jest mowa w ust. 25. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: cmentarz
komunalny.
2) Obowiazuje ogrodzenie cmentarza do wysokosci nie wiekszej niz 1,5 m.
3) Obowiazuje zakaz zabudowy innej niz zwigzanej z funkcja terenu.
4) Teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w ktérej obowigzuje wymog
uzgodnienia wszelkich inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow (§14).
6) Obowiazuje wykonanie badan warunkow gruntowo — wodnych w celu wyznaczenia
najdogodniejszych miejsc pochdwkow oraz wykonanie planu zagospodarowania terenu.
7) Obstuga komunikacyjna:
a) dojazd do terenu z drogi publicznej — KDZ1 relacji Dabréowka — Bazyny;
b) na terenie obowigzuje wyznaczenie miejsc postojowych w iloci nie mniejszej niz przewidziano
w niniejszej uchwale.
8) Zasady obstugi w zakresie obstugi inzynieryjne;j.
a) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy;
b) dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci infrastruktury technicznej, jezeli stuzy¢ ona begdzie celom
publicznym,
¢) ustala si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej przy spetnieniu wymagan przepisow
szczegolnych i1 uzyskaniu zgody wiasciciela.

26. Teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN.
1) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 26. ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna.
2) Obowigzuje zachowanie istniejacej zieleni oraz wod powierzchniowych w stanie naturalnym bez
ingerencji cztlowieka, sposdb zagospodarowania bez zmian.

3) Zakaz wszelkiej zabudowy.

4) Na terenie, znajdujacym si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego (wg rysunku planu),
obowigzuje zakaz sytuowania wysokich elementéw dysharmonizujacych krajobraz (masztowych).

5) Dopuszcza si¢ w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.
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27. Ustala si¢ teren stacji paliw ptynnych oznaczone na rysunku planu symbolem SP.
1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 27. miejsce obstugi pojazdow, np:
a) stacja paliw benzynowa,
b) parking samochodowy,
¢) zaktad mechaniki samochodowe;j,
d) sklep z akcesoriami samochodowymi.

2) Na terenach, o ktorych jest mowa w ust. 22. ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosci 8
m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej, pozostale zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa.

3) Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
15%; w tym udzial zieleni wysokiej zimozielonej min. 20% w stosunku do powierzchni
biologicznie czynnej dziatki.

4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

o) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do catkowitej pow. dziatki 50%;

B) dostepnos¢ komunikacyjna — bezposredni dostep z drogi publicznej KDZ.

5) Zasady obstugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podiaczone do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej;

¢) odprowadzenie $cickow wg §18 ust.2;

d) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

6) Dopuszcza si¢ w szczegodlnie uzasadnionych przypadkach realizacje sieci infrastruktury technicznej,
przy spelnieniu wymagan przepisoOw szczegdlnych i uzyskaniu zgody wtasciciela, na terenach nie
bedacych terenami publicznymi.

28. Teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony na rysunku planu symbolem WP (WP1, WP2,
WP3, WP4).
1) Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku symbolem WP:
a) WP1 — rzeka Pasi¢ka, w obszarze rezerwatu ,,Ostoja bobrow na rzece Past¢ce”; ochrona
srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa;
b) WP2 — strumien Mtynska Struga;
¢) WP3 — pozostate wody powierzchniowe: strumyki, rowy oraz oczka wodne;
d) WP4 — zbiornik przeciwpozarowy.
2) Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ppkt. a), b), c) obowiazuja ustalenia okreslone w §7 pkt 1. ppkt.
3), §9 pkt.12).
3) Dla terenu, o ktorym mowa w ust.1) ppkt. d) obowiazuja przepisy dotyczace zbiornikéw ppoz.
4) Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnien z wlascicielem lub zarzadca terenu.

29. Teren urzadzen sieci wodociaggowe]j oznaczony na rysunku planu symbolem W.

1) Przeznaczenie podstawowe dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 29. teren urzadzen technicznych ujecia
wody. Studnie utrzymywane jako rezerwa technologiczna dla potrzeb inwestycji wymagajacych
zabezpieczenia dostawy wody.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) obowiazuje nasadzenie na granicy dzialki pasa zieleni izolacyjnej;

b) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektow przed dostepem 0so6b nieupowaznionych.

3) Zasady ochrony $rodowiska:

a) obowiazuja ustalone strefy ochrony bezposredniej oraz posredniej dla uje¢ wody pitnej; strefa
ochrony bezposredniej znajduje si¢ w granicach dziatki wydzielonej dla uje¢ wody; strefa
ochrony posredniej znajduje si¢ jak pokazano na rysunku planu; w strefie ochrony posrednie;j
obowiazuje przestrzeganie gospodarki wodno — §ciekowej zgodnie z ochrong srodowiska tzn.
odbiorca wody obowigzkowo musi by¢ podiaczony do sieci kanalizacji sanitarnej; obowiazuje
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zakaz hodowli bydla na zasadzie bez$cidtkowej, a do kompostowania odpadow musi by¢
wykonana szczelna ptyta obornikowa;
b) ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4) Zasada zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy — zgodnie z obowiagzujacymi przepisami
prawa.

30. Teren oczyszczalni $ciekdw oznaczony na rysunku planu symbolem K.
1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 30. jest funkcja gospodarki
oczyszczania $ciekow.
2) Dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
a) realizacja urzadzen i obiektow zgodnie z wymagana technologia i szczegétowymi przepisami
prawa;
b) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektéw przed dostepem osdb nieupowaznionych;
¢) obowigzek utrzymania obiektow i urzadzen w stanie technicznym zapewniajacym eksploatacje
urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska;
d) obowiazuje wyznaczenie strefy ochronnej obszaru ograniczonego uzytkowania wynikajacej z
prowadzenia funkcji gtéwnej;
e) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow i obiektéw, wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
w zaleznosci od potrzeb.
3) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

31. Teren urzadzen technicznych energetyki oznaczony na rysunku planu symbolem E.
1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktdrym mowa w ust. 31. jest funkcja przetwarzania i
przesytu mocy - trafostacja.
2) Dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
a) realizacja urzadzen i obiektow zgodnie z wymagana technologia i szczegétowymi przepisami
prawa;
b) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektéw przed dostepem osdb nieupowaznionych;
¢) obowigzek utrzymania obiektow i urzadzen w stanie technicznym zapewniajacym eksploatacje
urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska;
d) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow.
3) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z obowigzujacymi przepisami
w zakresie sieci elektroenergetycznych.

32. Teren urzadzen technicznych energetyki oznaczony na rysunku planu symbolem EE.
1) Przeznaczeniem podstawowym dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 32. jest funkcja uzyskiwania
energii elektrycznej — jaz pietrzacy na Mtynskiej Strudze w Bazynach oraz w Osetniku.
2) Dla terenéw ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
a) realizacja urzadzen i obiektow zgodnie z wymagana technologia i szczegétowymi przepisami
prawa;
b) obowiazek zabezpieczenia terenu i obiektéw przed dostepem osdb nieupowaznionych;
¢) obowigzek utrzymania obiektow i urzadzen w stanie technicznym zapewniajacym eksploatacje
urzadzen zgodnie z ustalonymi warunkami technicznymi i warunkami ochrony $rodowiska;
d) dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacje obiektow.
3) Zasada zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy — zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w zakresie sieci elektroenergetycznych.

§20. Ustalenia szczegotowe dotyczace komunikacji.

1. Ustala si¢ tereny drég Kklasy zbiorczej, oznaczone na rysunku symbolem KDZ, w ciggu drég:
wojewddzkiej nr 509 (KDZ1), powiatowe] nr 1342N (KDZ2) oraz rezerwy terenu dla obejScia wsi Bazyny
(KDZ3).

1) W liniach rozgraniczajacych drogi o ktérych mowa w ust. 1 nalezy zmiescié:
a)  pas jezdny;
b)  ciagi piesze i pieszo — rowerowe;
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c)  rowy przydrozne poza terenem zwartej zabudowy miejskie;j;

d) zadrzewienia;

e) izolacje terenu zwigzang z ucigzliwoscig drogi.

2) Zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog zwigzanych z
utrzymaniem i obsluga ruchu drogowego.

3) Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ nowych sieci, na
warunkach ustalonych przez zarzgdce drogi.

4) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w miarg¢ mozliwos$ci terenowych) wynosi 20,0 m.

a)  na terenach zabudowy zwartej droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielong
jezdni¢ o szerokosci 7,0 m, jedno- lub dwustronny chodnik o szerokosci min. 1,50 m oraz
jednostronng Sciezke rowerowa szer. min. 2,5 m w miar¢ mozliwosci oddzielone od jezdni
pasem zieleni izolacyjne;j.

2. Ustala si¢ tereny drég klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1350N (KDL 1) oraz drog gminnych,
oznaczone na rysunku symbolem KDL.
1) W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 2:
a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu.
2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych (w miare mozliwosci terenowych) wynosi
12,0 m:
a) droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szerokosci min. 5,5 m i jedno-
lub dwustronny chodnik o szerokosci 2,0 m oddzielony w miare mozliwosci pasem zieleni
izolacyjnej, a dla nowowyznaczonych drog $ciezka rowerowa jednostronna szer. 2,5 m.

3. Ustala si¢ tereny drog klasy dojazdowej w ciagu drog gminnych, oznaczonych na rysunkach planu
symbolem KDD.
1) W liniach rozgraniczajacych drég o ktorych mowa w ust. 3:
a) zakazuje sig¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog
1 zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;
2) Minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 10,0 m.
a) droga powinna posiada¢ parametry ulicy tzn. wydzielona jezdni¢ o szerokosci 5,5 m i minimum
jednostronny chodnik o szerokos$ci 2,0 m.

4. Ustala si¢ tereny pozostalych drég gminnych, oznaczone na rysunku symbolem KDW.
1) Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych optymalna 8 m, dopuszcza si¢ istniejace drogi gminne o
mniejszych parametrach dla obstugi poszczegélnych gospodarstw i dojazdow do terenow rolnych.
2) Zaleca si¢ (w miar¢ mozliwosci terenowych) wydzielong jezdni¢ szeroko$ci min. 5,0 m oraz
jednostronny chodnik o szerokos$ci 1,5 m.

5. Ustala sig¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS.
1) Teren przeznaczony pod komunikacje samochodowa, parkingi.
2) Obowiagzuje ograniczenie ucigzliwosci § 2, ust. 18.
3) Zasada ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
15%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 50% w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej
dziatki.

4) Dostepnos$¢ komunikacyjna, parkingi: bezposredni dostep z drogi publicznej KDW.
5) Zasady obshlugi inzynieryjnej. Wszystkie obiekty musza by¢ podlaczone do sieci wodociaggowej,
kanalizacyjnej i elektroenergetycznej, gdzie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci;

b) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.
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ROZDZIAL IV
Ustalenia koncowe

§21. Zgodnie z art. 20 ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze
niniejszy ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego obrgby geodezyjne
Bazyny i Osetnik, gm. Orneta” jest zgodny =z ustaleniami ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orneta”.

§22. Stawke procentowa, stuzaca do naliczania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 30% wzrostu
wartos$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ stawki obowigzuje na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

ROZDZIAL 1V
Informacja o planie

Obszar objety opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego obreby
geodezyjne: cz. Bazyny i Osetnik, gm. Orneta wynosi ok. 3805,18 ha.
Powierzchnia w odniesienie do poszczegdlnych funkcji:
Y Teren ustug: komercyjnych U 3.723 m’, turystycznych UT 349.746 m’, kultu religijnego UKr 4.683 m’
oraz UKr/ZC 4547 m® i cmentarza nieczynnego ZC 6040 m’, ustug kultury UK 7.439 m’, ustug o$wiaty
UO 4.140 m?, sportu i rekreacji US 15.980 m’, ustug bezpieczenstwa UB 200 m*
2) ushug turystycznych z uzupetniajaca funkcja mieszkaniowa — oznaczony na rysunku planu symbolem
UT/MN 22.593 m’.
3) Teren ustug turystycznych z uzupetniajgca funkcjg gospodarki rybackiej — oznaczony na rysunku planu
symbolem UT/GR 260.559 m’.
4) Teren ustugowo — produkcyjny U/P 106.964m’.
5) Teren ustugowo — mieszkaniowej U/MN 2.289 m”.
9 Teren zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej MW 28.416 m® i jednorodzinnej MN 49.054 m”
7) Teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U 245.990 m’.
8) Teren zabudowy zagrodowej: siedliskowej RM 209.584 m’, z mozliwoscia przeksztatcenia w
mieszkaniowa RM/MN 34.560 m* oraz z uzupehiajaca funkcja ustugowa RM/U 853.766 m’.
9) Teren cmentarza komunalnego — oznaczony na rysunku planu symbolem ZCec 44.636 m’.
1" Teren stacji paliw — oznaczony na rysunku planu symbolem SP 1.785 m”
11) Teren gospodarki wodnej — oznaczony na rysunku planu symbolem W 3.540 m’.
12) Teren gospodarki $ciekowej — oznaczony na rysunku planu symbolem K 20.918 m’.
13) Teren gospodarki elektroenergetycznej E 24 m* oraz EE 160 m®.
14) Teren parkingdéw — oznaczony na rysunku planu symbolem KS 1264 m”.
15) Teren zieleni publicznej parkow i skwerow ZP 126.454 m’,
16) Teren zieleni naturalnej ZN 14.439 m’.
17) Teren zalesien ZLd 735.515 m’.
Pozostaty obszar to tereny gospodarki rolnej (upraw rolnych, tak i pastwisk), gospodarki lesnej (za wyjatkiem
dolesien ) oraz tereny wod powierzchniowych i drog.

Projekt planu opracowano w Pracowni Studiéw Architektonicznych i Planowania Przestrzennego w Elblagu w roku 2006 -
2007

przez Zespot w sktadzie:

inz. ANNA TALAGA - MIKIPROWICZ - Gt. Projektant, Kier. Zespotu — upr. do planowania nr 14 10/93,czt. POIU-0091/02 w Gdansku

inz. JOLANTA CELEJ - projektant
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