UCHWALA Nr XXXIX/210/05
Rady Miejskiej w Ornecie
z dnia 1 grudnia 2005 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przes trzennego dla Starego Miasta w Ornecie.

(Dziennik Urz edowy Woj. Warmi hsko-Mazurskiego z dnia 13.01.2006 roku , nr 10, po z. 284 )

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr
142 poz.1591; Dz.U. z 2002r.: Nr 23, poz.220; Nr 62, poz.558; Nr 113, poz. 984, nr 153, poz.1271; Nr 214, poz.1806; z
2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004r.: Nr 102,p0z.1055, Nr 116, poz.1203 oraz z 2005r.: nr 172, poz.1441), art.
20 ust. 1, w zwigzku z art.15, art.16 ust.1l, art.17, art.29, art.34 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz. 1492, oraz z 2005r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087) Rada Miejska w Ornecie, po sprawdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Orneta, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego czesci miasta Ornety oznaczony nazwg ,Orneta —
Stare Miasto”, obejmujacy obszar o powierzchni 16,41 ha, ktérego granice przebiegaja zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaly:

a) od potnocy wzdtuz brzegu koryta rzeki Drwecy Warminskiej od strony Starego Miasta,

b) od wschodu wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami zabudowanymi po granicy dziatki nr 278, przez ul. 1 Maja (K3), po
granicy cieku wodnego,

¢) od zachodu wzdtuz linii brzegowej rzeki Drwecy Warminskiej od strony Starego Miasta az do mostu na ulicy Mtynarskiej,

d)od potudnia wzdtuz linii rozgraniczajgcych ul. Miynarskiej, po granicy ulicy Dolnej, przez tereny zabudowane do ul.
Olsztynskie;.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego skitada sie z:
1) czesci tekstowej — ustalen planu, w ktérej:

a) paragraf 2 zawiera okreslenie stref funkcjonalnych, podzial obszaru objetego planem oraz definicje uzyte w
ustaleniach niniejszego planu,

b) paragraf 3 zawiera ustalenia ogéine,

c) paragraf 4 zawiera ,Karty terenéw”, czyli ustalenia szczegélowe dla terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi,

d) paragraf 5 zawiera ustalenia graficzne,
e) paragraf 6,7,8 zawiera ustalenia koncowe;
2) z czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly;
3) Z rozstrzygniecia dotyczacego ztozonych uwag — zatacznik tekstowy nr 2;
4) Z rozstrzygniecia dotyczacego infrastruktury objetego zadaniami wtasnymi — zatacznik tekstowy nr 3.
3. W ustaleniach szczegdtowych w postaci kart terenu dla poszczegdlnych jednostek lub stref funkcyjnych reguluje sie:
funkcje jednostki planu, zasady podzialu nieruchomosci, zasady zagospodarowania dotyczace usytuowania zabudowy,
ksztattowania zabudowy oraz terenu niezabudowanego, zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz obstugi

komunikacyjnej oraz inne ustalenia dotyczace warunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego i srodowiska kulturowego.

4. Ustalenia planu stosuje sie przy budowie, odbudowie, rozbudowie, nadbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkéw, a takze do zwigzanych z nimi budowli i urzadzen budowlanych.

§ 2. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 23 terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, oznaczonych
symbolami literowymi i cyfrowymi od 01 do 23 oraz 16 wydzielonych kart dla obszaréw komunikacji, ponumerowanych od K1
do K16 z okresleniem ich przeznaczenia i klasyfikacji. Strefe funkcyjng stanowi teren lub tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, w obrebie, ktérych obowigzuja te same zasady zagospodarowania pod okreslong grupe funkcji,
oznaczona literami i cyframi.



2.0kreslenia stref funkcyjnych:

U/KS- ustugi rozumiane jako szeroki zakres ustug: ustugi z zakresu ustug publicznych, oswiaty i edukacji, administraciji
publicznej itp, kulturalnych, edukacyjnych oraz komercyjnych, zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i mieszkancow;
dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg — tereny obstugi komunikacji tj. miejsca postojowe, ciagi piesze, przestrzen
publiczng i dojazdy dla samochodéw;

KS/U- tereny obstugi komunikacji  tj. miejsca postojowe i parkingowe, place nawrotowe, ciggi piesze, przestrzen
publiczng i dojazdy dla samochodéw osobowych i komunikacji zorganizowanej; dopuszcza sie wprowadzenie ustug jako
funkcji uzupetniajacej o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 40 % powierzchni catego terenu chyba, ze zorganizuje sie
parkingi na poziomie parteru budynku;

UO - ustugi o swiaty rozumiane jako zakres ustug publicznych zwigzanych z ustugami oswiaty i edukacji w postaci
szkot, przedszkoli, ztobkéw; dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajgcg — ustugi komercyjne zwigzane z obstuga ruchu
turystycznego i obstugg mieszkancéw w postaci pensjonatéw, hoteli oraz ustugi handlu i gastronomii, a takze ustugi z zakresu
ustug administracji publicznej;

UK- ustugi sakralne zwi gzane z terenami i obiektami wyznaniowymi tj. ko  $ciét, dom parafialny z zapleczem
gospodarczym klasztor, dom samotnej matki, dom piel grzyma itp.; dopuszcza sie funkcje uzupelniajacg —
mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne, ustugi zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i obstugg mieszkancéw ( w tym
pensjonaty, hotele oraz ustugi handlu i gastronomii);

U/M ustugi wraz z zabudow g mieszkaln g rozumiane jako funkcje uzupetniaj ace sie z preferencjami dla funkcji
ustugowej szczegdlnie poto zonej na parterze budynkéw. Ustugi rozumiane jako ustugi komercyjne zwigzane z obstugg
ruchu turystycznego i obstugg mieszkancéw; zabudowa mieszkaniowa rozumiana jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, badz jednorodzinna;

M/U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia szerokiego zakresu
ustug w kondygnacji parteru budynku lub w budynkach gospodarczych; dopuszcza sie jako funkcje uzupetniajaca — ustugi
komercyjne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i obstuga mieszkancéw w postaci pensjonatow, hoteli i ustugi handlu i
gastronomii;

M- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna wraz z zabudowaniami gospodarczymi; dopuszcza sie
jako funkcje uzupetniajacg — ustugi zwigzane z obstluga mieszkancéw w postaci ustug handlu i rzemiosta oraz innej
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w budynku mieszkalnym lub gospodarczym;

ZP- zielen parkowa rozumiana jako tereny zieleni urzadzonej ogolnodostepnej wraz z terenami wéd ptynacych i
stojgcych oraz z infrastrukturg towarzyszacg w postaci urzgdzen sportowych i rekreacyjnych, matej architektury, niezbednej
infrastruktury technicznej i urzgdzen melioracyjnych oraz ustug handlu i gastronomii w wyznaczonych miejscach;

ZO -zielen ochronna rozumiana jako tereny zieleni i urzadzen wystepujacych na skarpie i watach obronnych wraz z
niezbednym uktadem komunikacyjnym w postaci zej$¢ i Sciezek oraz platform widokowych; obszar o ograniczonym dostepie
w wyznaczonych miejscach ze wzgledu na ochrone nasypow i skarpy;

ZP/KS zieleh parkowa rozumiana jako tereny zieleni urzgdzonej ogélnodostepnej wraz z terenami wod ptynacych i
stojacych oraz z infrastrukturg towarzyszacg w postaci urzadzen sportowych i rekreacyjnych, matej architektury, niezbednej
infrastruktury technicznej i urzadzen melioracyjnych oraz ustug handlu i gastronomii w wyznaczonych miejscach z
dopuszczeniem obszaréw obstugi komunikacji w tym parkingéw publicznych i placow nawrotowych oraz miejsc postojowych;

E- tereny liniowe lub obszarowe przeznaczone do obstugi sieci energetycznej w tym linie napowietrzne, kablowe
stacje transformatorowe;

KD - tereny drdg publicznych , tereny obszaréw komunikacyjnych;
KDW - tereny drég wewn etrznych ;
3. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy dla

poszczegdlnych wydzielonych terendw, zawarte sg w kartach terenéw w § 4. Zakres funkcji dopuszczonych w danej strefie
funkcjonalnej jest ograniczony regulacjami zawartymi w karcie danego terenu.

4. Wyjasnienie poje¢ uzytych w ,kartach terenow”:

1) powierzchnia zainwestowania - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek (w procentach), powierzchni zabudowy, w tym
réwniez utwardzenia terenu w postaci placéw, parkingéw itp. do powierzchni dziatki budowlanej;

2) powierzchnia biologicznie czynna - jest to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowa na dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

3) akcent urbanistyczny - akcent architektoniczny w postaci czesci lub catej budowli, wyr6zniajacy sie z otoczenia
wysokoscig lub innymi elementami architektonicznymi, takimi jak forma bryly lub detalu architektonicznego, dla miejsc
oznaczonych na rysunku planu, gdzie wymagana lub dopuszczalna jest lokalizacja akcentu; do projektu budowlanego nalezy
dotaczy¢ widok (aksonometria, perspektywa, wizualizacja komputerowa itp.) akcentu urbanistycznego;

4) kalenica - najdiuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przeciecia potaci wyznaczajacych przeciwlegte kierunki
spadku dachu;
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a) w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dlugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice giéwnag uwaza sie
te z kalenic, ktorej odlegtosci od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez frontowg granice parceli jest najmniejsza;

5) kat nachylenia dachu - kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach
spetniajacy wymaég w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej
kondygnacji budynku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, naczéiki, zadaszenie wejsc,
ogrodéw zimowych;

6) linia zabudowy - dotyczy budynkéw gtéwnych zabudowy; nie dotyczy okapéw i gzymséw wysunietych nie wiecej niz
0,5 m oraz balkonéw i loggii wysunietych nie wiecej niz 1,0 m; ewentualne zasady odstepstw wedtug zapisow w
poszczegdlnych kartach ustalen;

7) obowigzujgca linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy Nieruchomosci; oznacza koniecznosé
zlokalizowania minimum 65% frontu budynku w tej linii,z mozliwoscig cofniecia pozostatej czesci pierzei, przy czym nie
dotyczy to takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; ewentualne zasady odstepstw wedlug zapisow w
poszczegdlnych kartach ustalen;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona w stosunku do frontowej granicy nieruchomosci lub w miejscach
wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic nieruchomosci; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
takich elementéw budynku jak: balkon, okap, wykusze; ewentualne odstepstwa wedtug zapisow w poszczegoélnych kartach
ustalen, z mozliwoscig wycofania budynku w gtab dziatki;

9) pierzeja - frontowa $ciana zabudowy wzdtuz ulicy lub placu;

10) rekompozycja - dziatania zmierzajace do przebudowy budynku lub obszaru zieleni w sposéb zapewniajacy
dostosowanie do charakteru historycznego centrum miasta, np. poprzez zmiane wystroju elewacji, dachu, detalu
architektonicznego (patrz réwniez: szlachetne materiaty budowlane, wysoki standard zabudowy, historycznie uwarunkowana
forma zabudowy, detal architektoniczny); nie dotyczy obiektéw wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow;

11) rewitalizacja - zesp6t szerokich dziatan zmierzajacych do przywrécenia i nadania istniejacej zabudowie nowych
wartosci architektonicznych, funkcjonalnych, ekonomicznych i spotecznych;

12) rehabilitacja - zesp6t dziatan zmierzajacych do przywrocenia lub nadania istniejacej zabudowie cech i funkciji
charakterystycznych dla pozytywnych przyktadéw zabudowy znajdujacej sie w jej bezposrednim sasiedztwie;

13) teren ogdlnodostepny - teren, do ktérego niezaleznie od formy wtasnosci powinien by¢ zagwarantowany dostep dla
wszystkich;

14) przestrzen publiczna - teren wyznaczony ustaleniami planu, przewidziany do realizacji celéw publicznych,
ogolnodostepny, znajdujacy sie we wiasnosci gminy;

15) zabudowa zwarta - ukfad zespotu budynkdéw przylegajacych jednoczesnie na obu przeciwlegtych granicach do
budynkéw potozonych na sasiednich dziatkach;

16) funkcja podstawowa - okreslona na rysunku oraz w ustaleniach szczegétowych jako np.: MN/U - ,zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z dopuszczeniem wprowadzenia szerokiego zakresu ustug ” oznacza mozliwos¢
sytuowania zaréwno funkcji mieszkaniowych, jak i ustugowych, bez okreslania wzajemnych ich proporcji, przy czym dla
catego obszaru planu wskazane sg przede wszystkim funkcje mieszkaniowe jako preferowane w strefie srddmiejskie;.

17) budynek gtowny - w przypadku budynku o dominujacej funkcji mieszkalnej: zawiera pomieszczenia mieszkalne, to
jest: pokoje w budynku mieszkalnym oraz sypialnie i pomieszczenia do pobytu dziennego w budynku zamieszkania oraz
kuchnie, pomieszczenie higieniczno-sanitarne, pomieszczenie stuzace do komunikacji wewnetrznej oraz do przechowywania
ubran, przedmiotow gospodarstwa domowego, a takze produktéw zywnosciowych; w przypadkach szczegolnych okreslonych
w kartach terenéw za budynek gtéwny uwaza sie jedynie podstawowg bryte budynku bez przybudéwek;

18) budynek gospodarczy - zawiera pomieszczenie zwigzane z obstuga funkcji podstawowej, uzupetniajacej lub
pomieszczenia techniczne, w ktérych znajdujg sie urzadzenia stuzace do obstugi budynku oraz pomieszczenie stuzace do
przechowywania materiatéw i sprzetu zwigzanego z obstugg budynku, przedmiotéw i produktéw zywnosciowych, opatu oraz
garaz na samochod osobowy. Standard zabudowy budynkéw gospodarczych nie moze odbiega¢ od standardéw
zastosowanych w budynkach gtéwnych; zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z
budynkiem gtéwnym odcinkiem $ciany nie dtuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku giéwnego; zaleca sie lokalizowanie w
budynkach gospodarczych funkcji uzupetniajacych, zapisanych dla danych terenéw; wyklucza sie lokalizacje funkcji typu
magazynowego;

19) historyczne uwarunkowana forma zabudowy, wysokie walory architektoniczne - forma zabudowy $cisle nawigzujgca
poprzez gabaryty, ksztalt i proporcje do zabudowy o historycznym rodowodzie (czesto wpisanej do ewidencji zabytkéw lub
okreslonej w ustaleniach planu, mianem ,wysokich waloréw architektonicznych”) wystepujacej na obszarze objetym planem;
na potrzeby planu wykonano analizy zabudowy historycznej zawarte w materiatach zrédtowych;



20) wysoki standard zabudowy, szlachetne materialy budowlane - realizowanie zabudowy przy uzyciu najnowszych
rozwigzan technologicznych i jakosciowych wiasciwe dla zabudowy historycznej;

21) detal architektoniczny - szeroko rozumiane zastosowanie $rodkéw architektonicznych zmierzajace do kreacji
zabudowy uwarunkowanej historycznej, uwzgledniajace szczegolnie proporcje zabudowy (zaleznosci proporcji $ciana- okno-
dach). Nie sugeruje sie stosowania $rodkow ,urozmaicajacych i wzbogacajacych” forme architektoniczng, ktéra nie jest
uwarunkowana historycznie;

§ 3. USTALENIA OGOLNE
1. Reklamy i szyldy.

W obszarze planu ustala sie nastepujace zasady lokalizacji reklam, szyldéw oraz tablic informacyjnych:

a) dopuszcza sie lokalizowanie reklam wolnostojacych przy $cianie budynku, stanowigcych kompozycje z jego elewacjg
pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wieksza niz am?;

b) dopuszcza sie lokalizowanie szyldbw mocowanych prostopadle do elewacji frontowej, o charakterze stylowym,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy charakter ustugi; powierzchnia szyldu maksymalnie
do 1,5m% wysokos¢é umieszczenia szyldu zgodnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu
dopuszczalnie na wysokosci min. 2,5 m;

c) dopuszcza sie lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktérych znajdujg sie instytucje publiczne zgodnie
z odrebnymi przepisami szczeg6towymi;

d) ustala sie wymog sporzadzenia projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej jako integralnej czesci projektu
budowlanego; forma i kolorystyka reklam, szyldow, tablic informacyjnych wymaga uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem
Ochrony Zabytkow;

e) kierunkowskazy i informatory dotyczace rozmieszczonych w obszarze planu hoteli, pensjonatéw, osrodkéw
wypoczynkowych i innych waznych obiektow dopuszcza sie ich lokalizacje na stupkach informacyjnych w pasach drogowych
po uprzednim uzyskaniu zgody Burmistrza Miasta Ornety i zarzadcy drogi.

2. Warunki ochrony srodowiska kulturowego:

a) teren Starego Miasta w Ornecie jest objety s$cista ochron g konserwatorsk g A (przebieg granic zgodnie z
zalacznikiem graficznym do uchwaty):

- obowigzuje peilna ochrona konserwatorska, dotyczgca otoczenia obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkéw (do bezwzglednego zachowania);

- obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich;

- wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym wymagajg uzgodnienia Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow;

- niezbedne jest uzyskanie od Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw wytycznych do projektowania, uzgodnien
koncepciji i projektu technicznego, pozwolenia na realizacje;

b) Teren Starego Miasta w Ornecie jest objety scistq ochron g archeologiczn 3 W (przebieg granic zgodnie z
zalgcznikiem graficznym do uchwaty):

- celem ochrony jest zachowanie i udokumentowanie reliktowej $redniowiecznej przestrzeni osadniczej, poprzez
przeprowadzenie archeologicznych i archeologiczno-architektonicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych kazdy proces
inwestycyjny;

- celem badan jest uczytelnienie i zidentyfikowanie pierwotnego obszaru zainwestowania terenu - linii zabudowy,
granic pierwotnych dziatek, reliktéw pierwotnej zabudowy, wykorzystanie odkry¢ do okreslenia i oznaczenia historii zabudowy
w pracach zainwestowania terenu.

- w strefie ,W”, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych obowigzuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac
ziemnych i budowlanych bez zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktéry kazdorazowo okresli inwestorowi, w
wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces
zainwestowania terenu;

- wszelkie prace ziemne wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, ktory okresli szczegdtowe
warunki prowadzenia robot;

- zakazuje sie dziatalnosci budowlanej bez pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

- wszelkie dziatania planistyczne i projektowe musza nadto by¢ opiniowane przez Wojewddzkiego Urzad Ochrony
Zabytkow w Olsztynie, delegatura w Elblagu;



c) Czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej (przebieg
granic zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty):

- obowigzuje czesciowa ochrona konserwatorska, dotyczaca otoczenia obiektéw zabytkowych powstatych przed 1945
rokiem, a nie wpisanych do rejestru zabytkow;

- wymagana jest opinia w postaci warunkéw konserwatorskich Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dla projektéw
inwestyciji;

-zmiany w strukturze zabudowy istniejacej (przebudowa, rozbudowa) wymagajg opinii na etapie projektu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

d) Czes$¢ obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego lezy w strefie obserwacji archeologicznej OW
(przebieg granic zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty):

- obejmujgca obszar znajdujacy sie pod szczegdlng obserwacjg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw ze wzgledu
na udokumentowang lub domniemana obecnos¢ reliktéw archeologicznych;

- obowigzuje konieczno$¢ uzgadniania wszelkich dziatan inwestycyjnych z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkéw;

€) Na obszarze objetym granicami planu znajdujg sie budynki wpisane do rejestru zabytkow Wojewodzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw, o nastepujacych oznaczeniach (wyréznione w zatgczniku graficznym):

- Miasto w obrebie muréw obronnych — nr rejestr. O/5;

- Spichlerz ul. Browarna - nr rejestr. 673/67;

- Kosciét $w. Jana Chrzciciela — ul. Koscielna 3 — nr rejestr. Siostr/3;

- Klasztor Siéstr Katarzynek przy ul. Olsztynskiej 7 - nr rejestr. O/9;

- Ratusz, Plac Wolnosci 26 wraz z przyleglymi kamienicami— nr rejestr. O/17, 532/97, 530/97,527/97;

- Kamienica przy rynku — Plac Wolnosci 10 - nr rejestr. 670/67;

- Kamienica przy rynku — Plac Wolnosci 12- nr rejestr. 671/67;

- Kamienica przy rynku — Plac Wolnosci 14- nr rejestr. 672/67,;

- Dom mieszkalny — Plac Wolnosci 17- nr rejestr. 541/67;

- Kamienica wraz z oficyng i dobudéwkg mieszkalng — Plac Wolnosci 21- nr rejestr. 460/95;

- Kamienica — Plac Wolnosci 23- nr rejestr. 171/90;

- Dom mieszkalny — Plac Wolnosci 25- nr rejestr. 540/97;

- Kamienica z oficyng — Plac Wolnosci 27- nr rejestr. A-2178;

- Kamienica — Plac Wolnosci 29

- Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 2- nr rejestr. 382/94;

- Budynek mieszkalny ul. Sienkiewicza 4- nr rejestr. 383/94;

- Walty Jagiellonskie — fragmenty muréw obronnych — nr rej. O/6;

- Piwnice dawnego Zamku - ul. Zamkowa- nr rejestr. O /13;

Dla budynkéw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej wycinki

drzew (parki i cmentarze) winny byé bezwzglednie uzgadniane z Wojewoddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone

zgodnie z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia).

f)Na obszarze objetym granicami planu znajdujg sie budynki widniejace w ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw (oznaczone w zatgczniku graficznym);

- dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow wprowadza sie nakaz
zachowania ich historycznego wygladu oraz prowadzenia dziatan majacych na celu przywrdcenie ich pierwotnej formy, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem historycznie uksztattowanych elementéw, takich jak:

- forma i proporcja bryty;



- forma, nachylenie dachu irodzaj pokrycia dachowego;
- rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;
- specyfike detalu architektonicznego.
3. Warunki wynikajace z ochrony srodowiska przyrodniczego:
a) ustala sie wymaég zachowania istniejacych drzew (szczegoélne przypadki normowane w ,kartach terenéw”);

b) dopuszcza sie wycinke istniejacej zieleni wysokiej w przypadku kolizji z przysztg inwestycja, naktadajgc wymaog jej
odtworzenia w postaci nowych nasadzen.

4, Ustalenia inne:

a) caty obszar planu jest objety programem rewitalizacyjnym, ktérego szczegétowe zasady sg okreslone na drodze
odrebnej uchwalty;

b) na obszarze planu wyznaczono obszary do rekultywacii i rehabilitacji, szczeg6towo opisane w kartach terenu;
) nie dopuszcza sie w obszarze planu lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;

d) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki i faczenie dziatek sasiednich pod warunkiem uzyskania pozytywnej decyzji
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw;

e) stopien wykorzystania, i rozbudowy oraz zakres ewentualnej likwidacji wewnetrznych sieci uzbrojenia terenu,
urzadzen inzynierskich i melioracyjnych oraz stref ich ucigzliwosci, znajdujacych sie na obszarze planu, okresli¢ nalezy,
stosownie do programu inwestycji, na etapie projektu budowlanego w oparciu o szczegoétowe rozwigzania projektowe,
wynikajace z technicznych warunkéw realizacji inwestycj;

f)stan prawny drég wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢é mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przyleglych;

g) w liniach rozgraniczajacych ulic nalezy przewidzie¢ lokalizacje nadziemnych hydrantéw przeciwpozarowych;

h) zaleca sie wykonanie sieci instalacji kanalizacji deszczowej we fragmentach ciggéw komunikacyjnych jej
pozbawionej;

i) nalezy zachowa¢ wymagania dotyczace ochrony istotnych intereséw o0sdb trzecich;

j)w kazdej strefie dopuszcza sie lokalizacje elementéw i budynkéw infrastruktury technicznej obstugujacych dang strefe
oraz sieci podziemnych infrastruktury miejskiej oraz infrastruktury drogowej obstugujacej dang strefe;

k) zaleca sie zastosowanie $rodkéw architektonicznych zmierzajacych do kreacji, zachowania i rekompozycji zabudowy,
uwzgledniajgcych szczegdlnie proporcje zabudowy (zaleznosci proporcji $ciana- okno- dach); nie zaleca sie stosowania
$rodkow ,urozmaicajacych i wzbogacajacych” forme architektoniczng, ktéra nie jest uwarunkowana historycznie; na potrzeby
planu wykonano analizy zabudowy historycznej zawarte w materiatach zrodtowych.



§ 4. 1. KARTY TERENOW.

Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 01 ZP
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 3,98 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI zielen parkowa wraz z infrastruktur g
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajgca:

niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne
Funkcje wykluczone:
produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) Zakaz zabudowy;

b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury tj. altany, place zabaw, ogrodzenia, tawki itp. oraz urzadzenia
terenu wynikajace z programu inwestycji, po uzyskaniu pozytywnej decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw;

c) Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w postaci niekubaturowych obiektéw sportowych i rekreacyjnych tj. boiska,
place zabaw, skwery , $ciezki dydaktyczne, ogrody botaniczne;

d) Wskazane jest wydzielenie i zorganizowanie $ciezek spacerowych i ciggéw pieszo-rowerowych potaczonych
(wykorzystywanych roéwniez jako drogi techniczne) w system z zejsciami i wyjsciami z obszaru Starego Miasta
(wyznaczonymi na zatgczniku graficznym do uchwaty);

e) Dopuszcza sie regulacje nabrzeza rzeki i ciekbw wodnych w postaci umocnien, ktadek i pomostéw umozliwiajacych
zwiekszenie dostepnosci do wody, z zastosowaniem materiatéw naturalnych;

f) na terenie strefy wyznaczono obszary do rekultywacji i rehabilitacji szczegoélnie dotyczy to zabudowy trwatej lub
tymczasowej , ogrédkow dziatkowych, ogrodzen i altan:

- nalezy przywrdéci¢ pierwotny wyglad obszaru,

- nalezy dazy¢ do zlikwidowania ogrodzen i obiektéw tymczasowych,

- nalezy przeprowadzi¢ dziatania rekultywacyjne i urzadzeniowe w celu przywrécenia temu miejscu statusu przestrzeni
publicznej w postaci parku miejskiego;

g) nie dopuszcza sie podziatu na nowe dzialki terenu objetego granicami strefy.

6. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszych na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych drdg i ciagdw pieszych na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: nie ustala sie;

d) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw nie przeznaczonych dla komunikacji
samochodowej — powierzchniowo do gruntu;

€) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice: Mitynarska (K1), Olsztynska (K5), Mostowa (K2), 1 Maja (K3), i Dolng (K10)
oraz ciggi komunikacyjne wynikle z zapotrzebowania inwestycyjnego terenu w postaci ciggéw pieszo-rowerowych i
pieszych;

b) Miejsca parkingowe — nie przewiduije sie;

¢) Dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe w miejscach wyznaczonych w ciggu ulicy Dolnej.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) Nakaz zachowania istniejacych zadrzewien oraz rekompozycji zieleni urzadzone;.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11.STAWKA PROCENTOWA:
a) Ustala sie stawke procentowa: 0%.




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 02 Z0O
URBANISTYCZNEJ:

2. POWIERZCHNIA: 1,90 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI zielen ochronna skarpy i watéw obronnych
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:

komunikacja piesza i rowerowa, rekreacja
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

a) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury i urzadzen infrastruktury niezbednej do obstugi terenu;

b) Wskazane jest wydzielenie i zorganizowanie $ciezek spacerowych i ciggéw pieszo-rowerowych potaczonych w system
z zejSciami i wyjsciami ze Starego Miasta;

¢) nie dopuszcza sie lokalizacji ogrodzen na terenie skarpy;

d) dopuszcza sie wykorzystanie korony skarpy do wykreowania przestrzeni rekreacyjnych i ciggéw widokowych w postaci
skweréw, zej$¢ i otwar¢ widokowych powigzanych z kompozycja historyczng Starego Miasta;

e) wskazane jest odtworzenie przebiegu muréw obronnych w postaci muréw trwatych nasadzen i zywoptotéw
formowanych;

f) wskazane zastosowanie materiatbw pochodzenia naturalnego nawigzujgcego do zachowanych historycznych
elementow tj. bruk kamienny, drewno, cegta, kamien itp.;

g) nalezy podda¢ rehabilitacji i rewaloryzacji obszary skarpy zajete przez ogrédki i obiekty garazowe i gospodarcze;

h) nie dopuszcza sie podzialu na nowe dzialki terenu objetego granicami strefy.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych drég i ciggéw pieszych na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego drdg i ciaggdéw pieszych na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci i drog;

c) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: nie ustala sie;

d) Odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw nie przeznaczonych dla komunikacji
samochodowej — powierzchniowo do gruntu;

e) Odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice: Zautek Ciasny (K7), Olsztynska (K5), Mostowg (K2), 1 Maja (K3), K16, oraz
ciagow komunikacyjnych wyniktych z zapotrzebowania inwestycyjnego terenu w postaci ciggéw pieszo-rowerowych i
pieszych;

b) Miejsca parkingowe — nie przewiduje sie;

¢) Dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe w miejscach wyznaczonych w ciggu ulicy K16.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien oraz rekompozyciji zieleni ozdobnej i urzadzonej;

¢) nakaz ochrony skarpy w postaci ograniczenia sposobu uzytkowania jako obszaru chronionego — przejscia przez skarpe
tylko w wyznaczonych miejscach.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §.3.

11. STAWKA PROCENTOWA:
Ustala sie stawke procentowg: - 0%. .




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 03 M/U
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA: 0,28 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna
PREFEROWANEJ Funkcja uzupeiajaca:
ustugi
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. Przepisy ogolne;

b) dla catego terenu dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zesp6t zabudowy;

c) ze wzgledu na sasiedztwo obiektéw i obszaréow wpisanych do ewidencji zabytkéw nalezy forme architektoniczng
nowych obiektow dostosowaé na zasadzie ,dobrego sgsiedztwa” do istniejacej zabudowy z wykorzystaniem materiatow
zrédtowych do planu;

d) na obszarze objetym kartg terenu znajdujg sie obiekty okreslone jako o ,wysokich walorach architektonicznych, dla
ktérych obowigzujg zapisy jak dla istniejgcej zabudowy o wysokich wartosciach — pkt. 2;

€) na obszarze objetym kartg terenu dopuszcza sie nowg zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w
postaci zwartej zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zespot zabudowy. Dla
tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3;

f) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach nadziemnych budynku gtéwnego lub w
budynkach gospodarczych;

g) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 60% powierzchni ogdéinej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektéw;

h) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki na zasadach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwatly, o powierzchni nie
mniejszej niz 800 m2.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw o wysokich walorach architektonicznych (zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1):

a) Zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegdinosci nalezy utrzymac lub przywrdci¢ pierwotng forme i proporcje bryly budynku;

¢) zachowac lub przywrdci¢ forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegdlnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

€) zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;

f) zachowag, przywrdci¢ lub nawigza¢ do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowac kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji nawigzujace do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu;

h) zachowac¢ istniejacy poziom posadowienia posadzki parteru i wysokosci kondygnacji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz w istniejgcej zabudowie na tym terenie;

b) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkdw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0m, jednoczesnie nie wyzej niz istniejgca zabudowa na tym terenie;

¢) Dopuszcza sie budowe obiektéw na granicy dziatki w postaci zabudowy pierzejowe;j;

d) Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

e) Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,60m;

f) Nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

g) Dopuszczalne rodzaje dachdw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

h) Proporcje uktadu okien w elewacjach dostosowa¢ do zasad uktadu okien istniejacej zabudowy na tym terenie lub
zawartych w materiatach zrédtowych;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéow dachu w kolorze dachéwek ceramicznych; zalecany materiat —
dachéwka ceramiczna.




4) Bryta budynku gospodarczego:

a) Wysokos¢ budynku:2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych lub scalonych z budynkiem odcinkiem $ciany nie
diuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

c) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°;

d) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 8,0m;

€) rodzaj i standard zastosowanych materiatow nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku giéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:
a) Rozwigzania kolorystyczne nalezy oprze¢ na badaniach tynkéw w istniejacych budynkach; dla nowych obiektéw nalezy
kolorystyke elewacji uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6) Linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jako historyczna linia zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaly.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) Dopuszcza sie podziat na dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi, po uzyskaniu pozytywnej
decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty, minimalna
powierzchnia dziatki — 1000 m2 z odchyleniem do 10%;

b) Dopuszcza sie istniejace podziaty dziatek;

C) Zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczego6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

— Wskazane wprowadzanie zywoptotéw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

— nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

— nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony firnowej dziatki;

d) ze wzgledu na istnienie w granicach obszaru zieleni wysokiej nalezy dazy¢ do maksymalnego jej zachowania lub
odtworzenia w tym samym zakresie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego;

e) dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw na granicy dziatki przy zabudowie pierzejowe;j,

f) od strony drogi dopuszcza sie lokalizowanie otworéw w $cianach na granicy dziatki oraz wysuniecie okapow i wykuszy
oraz schodéw za granice dzialki za zgoda zarzadcy drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drog, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

¢) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drdg;

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulic i
drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych lub nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnosci
dziatki;

e) Odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drog. Zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podtaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z zastosowaniem rozwigzan
odpowiadajacych obowigzujagcym normom i przepisom;

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Mtynarska, dozwolony jeden wjazd na jedna dziafki;
b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestyciji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% ogdélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:
a) ustala sie stawke procentowa:
- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terendw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 04 M/U
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA: 0,28 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w postaci
PREFEROWANEJ zabudowy zwartej lub wolnostoj acej
Funkcja uzupeiajaca:
ustugi
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. Przepisy ogolne;

b) dla catego terenu dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zespét zabudowy;

c) dopuszcza sie nowg zabudowe jako uzupetnienie istniejagce zabudowy tworzacych wspdlnie jednorodny
architektonicznie zespot zabudowy. Dla tych obiektdw nalezy zastosowa¢ przepisy jak dla ,budynku gtéwnego —
zabudowa projektowana” — pkt. 2;

d) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach nadziemnych budynku gtéwnego lub w
budynkach gospodarczych;

e) maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 60% powierzchni ogdéinej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektéw;

f) dopuszcza sie podzial na nowe dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2, z odchyleniem do 10%, po
przeprowadzeniu badan archeologicznych lub na podstawie materiatéw zrédtowych;

g) wskazane jest przeprowadzenie rehabilitacji istniejacej zabudowy na warunkach okreslonych w wytycznych
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) zasady podziatu parceli, wysokosci zabudowy i ksztattu elewacji nalezy podporzadkowaé¢ zasadom regulujgcym
ksztattowanie istniejgcej zabudowy uwarunkowanej historycznie;

b) wysoko$¢ budynku i proporcje elewaciji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz sgsiadujacy budynek;

¢) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 9,0m, jednoczesnie nie sasiadujacy budynek;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,60 m;

f) nachylenie dachu: minimalnie 400, maksymalnie 450;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacego do form
uwarunkowanych historycznie;

h) proporcje uktadu okien w elewacjach dostosowa¢ do zasad zawartych w materiatach zrédtowych;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéow dachu w kolorze dachéwek ceramicznych; zalecany materiat —
dachéwka ceramiczna.

3) Bryta budynku gospodarczego:

a) Wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub scalonych z budynkiem odcinkiem s$ciany nie
dluzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

¢) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy gospodarczej w | linii zabudowy od strony ulicy Moraskiej;

d) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°%;

e) dopuszczalna wysokosé zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0m;

f) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow.

a) Kolorystyka elewacji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowa¢ sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji;

b) Wprowadza sie wymég opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linia zabudowy:

a) Obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty od ulicy Moraskiej, ustalona na podstawie
istniejacej zabudowy lub przeprowadzonych badan archeologicznych;

b) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacych z ulica Dolng, z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki.
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6) Zagospodarowanie dziatki:

a) Dopuszcza sie istniejgce podziaty dziatek;

b) Zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Wskazane wprowadzanie zywoptotow lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony firnowej dziatki;

¢) nalezy zachowac¢ zaznaczong na zataczniku rezerwe pod droge zbiorcza, az do wykonania rozwigzan komunikacyjnych
pozwalajacych na inne wykorzystywanie tego terenu;

d) ze wzgledu na istnienie w granicach obszaru zieleni wysokiej nalezy dazy¢ do maksymalnego jej zachowania lub
odtworzenia w tym samym zakresie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic lub drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych ulic lub drég na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic lub drég na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w
liniach rozgraniczajacych ulic lub drég na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég. Zaleca sie wykonanie
sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggoéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingébw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ulic lub drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podigczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStLUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Moraska i ul. Dolng;

b) nie dopuszcza sie nowych zjazdéw z ulicy Moraskiej;

c) zaleca sie nowe wjazdy od ulicy Dolnej - dozwolony jeden wjazd na jedna dziatke,

d) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wiasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% og6lnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;

- 30% dla terenéw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym;
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 05, 07 ZPIKS
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA: 0,34 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI zielen parkowa
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:

obstuga komunikacji w tym rezerwa pod drog e, miejsca postojowe i
parkingi publiczne

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. Przepisy ogolne;

b) dopuszcza sie wykorzystanie catego lub czesci terenu na parkingi zbiorowe bez zabudowy wraz z zielenig
towarzyszaca; powierzchnia zieleni nie moze by¢ mniejsza niz 30% wydzielonego obszaru;

c) caly obszar wymaga dziatan rehabilitacyjnych tj. przeksztalcenie istniejgcych form architektonicznych i
zagospodarowania terenu w kierunku nowej funkcji;

d) nalezy zachowa¢ zaznaczong na zatgczniku rezerwe pod droge zbiorcza; dopuszcza sie likwidacje rezerwy i zabudowe
terenu zgodnie z funkcjami po przeprowadzeniu analiz wykazujacych nierealno$¢ wykonania drogi zbiorczej;

€) nie ustala sie zasad podziatu na dziaki.

2) Zagospodarowanie dziatki:

a) ze wzgledu na istnienie w granicach obszaru zieleni wysokiej nalezy dazy¢ do maksymalnego jej zachowania lub
odtworzenia w tym samym zakresie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego;

b) nalezy zachowa¢ rezerwe terenu pod budowe drogi zbiorczej o szerokosci 20,0 m, dopuszcza sie wykonanie na tym
terenie parkingdw zbiorowych wraz z zielenia;

¢) w razie koniecznosci dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod niezbedng infrastrukture.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ul. Dolnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy Dolnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

¢) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zhiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ul. Dolnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ul.
Dolnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ul. Dolnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Dolna;

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci;

c) Nalezy zachowaé rezerwe terenu pod budowe drogi zbiorczej do czasu wykonania innych rozwigzan usprawniajacych
ruch tranzytowy w miescie Orneta lub stwierdzenia na drodze przeprowadzenia odpowiednich ekspertyz nieoptacalnosci
wykonania takiego rozwigzania komunikacyjnego.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30% ogdélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §.3.

10. USTALENIA INNE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;

- 30% dla terenéw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 06 M
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 1,24 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub jednorodzin na w postaci
PREFEROWANEJ zabudowy zwartej lub wolnostoj  acej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka Acéw
Funkcje wykluczone:

Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. Przepisy ogolne;

b) dla catego terenu dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zespét zabudowy; dopuszcza sie
zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy szeregowej lub blizniaczej lub w postaci wytworzenia zwartej zabudowy
pierzejowej dla zabudowy wielorodzinnej (do 6 rodzin);

c) dopuszcza sie zagospodarowanie terenu w postaci zabudowy wolnostojacej jedno-, dwu — lub wielorodzinnej (do 6
rodzin);

d) na obszarze objetym kartg terenu znajdujg sie obiekty okreslone jako o ,wysokich walorach architektonicznych, dla
ktorych obowigzujg zapisy jak dla istniejacej zabudowy o wysokich wartosciach — pkt. 2;

e) dla pozostalych terenéw dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zesp6t zabudowy. Dla tych obiektow
nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3;

f) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na parterze budynku gtéwnego lub w budynkach gospodarczych;

g) maksymalne pokrycie dziatki zabudowsa;

— 60% powierzchni ogdinej nieruchomosci, dla zabudowy zwartej,

- 40 % dla zabudowy wolnostojacej,

h) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki na zasadach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaty.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw o wysokich walorach architektonicznych (zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1):

a) Zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majgce na celu przywrécenia pierwotnej formy obiektu,

b) w szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywrdci¢ pierwotna forme i proporcje bryty budynku,

c¢) zachowac lub przywrdcié forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic,

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych,

e) zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych,

f) zachowag, przywrocié lub nawigzac do specyfiki detalu architektonicznego,

g) zastosowac kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu,

h) zachowa¢ istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnac;ji,

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i urzgdzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow.

j) Dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) Zasady podziatu parceli, wysokos$ci zabudowy i ksztattu elewacji okreslono w materiatach zrodtowych do planu i nalezy
je wykorzystaé do projektowania nowej zabudowy;

b) Wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz istniejagca zabudowa na tym terenie;

c¢) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej - maksymalnie 11,0m, jednoczes$nie nie wyzej niz istniejgca zabudowa na tym
terenie. dla zabudowy wolnostojgcej — maksymalnie 9,0 m;

d) Ustawienie budynku — kalenicg prostopadle do krawedzi drogi;

e) Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

f) Dopuszczalna maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru: max 1,0m;

g) Nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45%

h) Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéow dachu w kolorze dachéwek ceramicznych; zalecany materiat —
dachowki ceramicznej;

j) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych i wykuszy.
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4) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a) Dopuszcza sie zabudowe gospodarczg wysokos¢ postaci zabudowy zwartej, szeregowej lub wolnostojacej;

b) Wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

c) Dopuszcza sie lokalizacje tylko budynku gospodarczego na dzialce;

d) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub scalonych z budynkiem odcinkiem s$ciany nie
dtuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

e) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°%;

f) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu; budynku gospodarczego:
maksymalnie 8,0m;

g) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:

a) Kolorystyka elewacji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowaé sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewaciji;

b) Wprowadza sie wymaog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linia zabudowy:

a) Obowigzujgca linia zabudowy zgodnie z zalgcznikiem do uchwaly wyznaczonym przez istniejace budynki
rozgraniczajgcych ich odlegtosci od linii rozgraniczajagcych z ulica Dolng zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
uchwaly, z mozliwoscig wycofania budynkéw w gtab dziatki.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) Dopuszcza sie podziat na dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly na dziatki nie mniejszej od 1000 m 2 dla zabudowy zwartej przeznaczonej na zabudowe
wielorodzinng, 1000 m2 — dla zabudowy wolnostojacej, 500 m2 — dla zabudowy szeregowej lub blizniaczej;

b) Zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Wskazane wprowadzanie zywoptotow lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach ul. Dolnej, na warunkach okreslonych przez
zarzadce sieci i drog;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych ulicy Dolnej, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

c) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ul. Dolnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w ul.
Dolnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingébw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ul. Dolnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podigczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpaddéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Dolna;

b) zaleca sie nowe wjazdy od ulicy Dolnej - dozwolony jeden wjazd na jedna dziatke;

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna :

— 40% dla zabudowy zwartej szeregowej lub wielorodzinnej;

— 60 % dla zabudowy wolnostojacej wielorodzinnej i jednorodzinnej.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:
@) ustala sie stawke procentowa:
- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 08 M
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,07 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne w postaci za budowy zwartej
PREFEROWANEJ wielorodzinnej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka Acéw
Funkcje wykluczone:

Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowigzujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. przepisy ogélne;

b) dla catego terenu dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zesp6t zabudowy;

¢) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dziatan rehabilitacyjnych dla obiektow okreslonych
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe lub modernizacje obiektu. Dla tych obiektéw nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego —
zabudowa istniejgca” — pkt.2);

d) maksymalne pokrycie dziatki zabudowag — 60% powierzchni ogdlnej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajow obiektow.
Dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych obiektéw o 20% powierzchni zabudowy od strony ogrodowej z wymogiem
spetnienia maksymalnej powierzchni do zainwestowania tacznie tj. 60%;

e) dopuszcza sie podziat na dziatki nie mniejsze niz 700 m2.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zatacznikiem nr 1):

a) Zachowaé historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majgce na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu; w
szczego6lnosci nalezy utrzymacé lub przywréci¢ pierwotng forme i proporcije bryly budynku;

b) Zachowac lub przywréci¢ forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegdélnosci nalezy zachowag istniejacy
uktad kalenic;

c) Dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

d) Zachowa¢, przywrdci¢ lub nawigza¢ do rozmieszczenia, proporcji i podziat otworéw okiennych i drzwiowych na
podstawie materiatéw zrédtowych lub inwentaryzaciji ;

e) Zachowagé, przywrdcié lub nawigza¢ do specyfiki detalu architektonicznego;

f) Zastosowac kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow (na podstawie odkrywek) lub tradycji tego
terenu;

g) Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacii;

h) Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢é wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

i) Dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu lub sklepien i uktadu okien;

j) Wskazane jest przeprowadzenie rehabilitacji istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych w wytycznych
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Bryta budynku gospodarczego:

a) Wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze;

b) Zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

¢) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40 -45°

d) Dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0 m;

e) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiegaé¢ od stosowanych w budynku giéwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) Kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie bioracym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowa¢ sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji;

b) Wprowadza sie wymég opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy:
a) Nie ustala sie.
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6) Zagospodarowanie dziatki:

a) Zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczego6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Wskazane wprowadzanie zywoptotéw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektdw na granicy dziatki;

- dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na boiska , place zabaw i teren rekreacyjny dla potrzeb szkoty.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulicy Dolnej na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulicy Dolnej na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

¢) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulicy Dolnej, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulicy
Dolnej, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég. Zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy Dolnej, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f)Ogrzewanie: podtaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wytagcznym zastosowaniem
rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpaddéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Dolna;
b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40% ogélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) Ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;

- 30% dla terenéw prywatnych i uzytkownikow wieczystych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 09 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,60 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI mieszkalnictwo wielorodzinne i indywidualne w posta ci zwartej
PREFEROWANEJ zabudowy

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi w tym zwi gzane z obstlug @ mieszkancéw i obstuga ruchu
turystycznego

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:

- dla budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zatgczniku nr 1 do uchwaly, dla tych obiektéw nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa
istniejaca” — pkt.2;

- nalezy istniejacg zabudowe poda¢ dziataniom rehabilitacyjnym dla obiektéw zaznaczonych na zalgczniku graficznym
jako zabudowa o niskich walorach architektonicznych przeznaczona do rehabilitacji lub rewitalizacji, w momencie
rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe, rozbudowe lub modernizacje obiektu; dla tych
obiektéw nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtownego — zabudowa projektowana” — pkt.3; proces
inwestycyjny nalezy rozpocza¢ od odtworzenia dawnych podziatéw dziatek na podstawie badan archeologicznych dla
catego kwartatu;

- dopuszcza sie wprowadzenie uzupetien zabudowy w postaci dobudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow lub nowej
zabudowy, dla tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,zabudowy projektowanej” - pkt.3;

- maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100%;

- dopuszcza sie nowe podzialy dziatek zgodnie z zalacznikiem graficznym, na podstawie materiatéw zrodtowych dla
obszaréw z istniejacg zabudowg oraz na podstawie badan archeologicznych na obszarach wolnych od zabudowy.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zatacznikiem nr 1):

a) Zachowac¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrocenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywrdci¢ pierwotna forme i proporcje brylty budynku;

c¢) zachowac lub przywrdcié forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

e) zachowa¢, przywroci¢é lub nawigza¢ do rozmieszczenia, proporcji i podziat otworéw okiennych i drzwiowych na
podstawie materiatéw zrodtowych lub inwentaryzacji;

f) zachowag, przywrocié lub nawigzac do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowacé kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcéw (na podstawie odkrywek) lub tradycji tego
terenu;

h) zachowa¢ istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnaciji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu lub sklepien i uktadu okien;

k) wskazane jest przeprowadzenie rehabilitacji istniejgcej zabudowy na warunkach okreslonych w wytycznych
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

18



3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) wskazane jest lokalizowanie nowej zabudowy w postaci uzupetnien w istniejacej pierzei zabudowy lub odtworzeniem na
podstawie badan archeologicznych;

b) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz istniejagca zabudowa na tym terenie;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej - maksymalnie 9,0m, jednoczesnie nie wyzej niz istniejgca zabudowa na tym
terenie;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50m;

f) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45%

g) dopuszczalne rodzaje dachdéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacego do form
uwarunkowanych historycznie;

h) proporcje uktadu okien w elewacjach dostosowaé do istniejacej zabudowy historycznej, w oparciu o materiaty zrodtowe;

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego, zalecane
dachéwki ceramiczne.

4) Bryla budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci zwartego kompleksu z zabudowag mieszkalng lub ustugowa,
z dopuszczeniem wjazdéw bramnych;

b) nie dopuszcza sie budowy wytacznie budynkéw gospodarczych na dzialce;

¢) wysokos$¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemna w tym poddasze uzytkowe;

d) zakaz lokalizacji zabudowy gospodarczej w | linii zabudowy;

e) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45%

f) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0m;

g) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym;

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:

a) Kolorystyka elewacji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowaé sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewaciji;

b) Wskazane jest przeprowadzenie badan odkrywkowych na istniejgcych tynkach;

c) Wprowadza sie wymaog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linie zabudowy:
a) Obowigzujgca historyczna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty wzdtuz linii ulic Zamkowej
(K4) i Koscielnej (K4), jezeli badania archeologiczne poprzedzajace proces inwestycyjny tego nie wyklucza.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie zywoptotdw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow na granicy dziatki;

b) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

c¢) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dzialki oraz odprowadzenie wod opadowych za zgodg zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i drog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

c) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic i droég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulic i
drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég. zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placoéw i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég. zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Koscielng (K4) lub Zamkowg (K4) oraz ciagi pieszo-jezdne KX15;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci;
¢) dopuszcza sie wykorzystanie terenu drogi wewnetrznej K11 do lokalizacji miejsc parkingowych.
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8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 10 UK
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA 0,40 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI | ustugi sakralne zwi azane z wyznaniem katolickim
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:
ustugi i mieszkalnictwo zbiorowe
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a)na terenie obszaru znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — kosciét pw. Sw. Jana Chrzciciela;

b) obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw;

- dla budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew (parki i cmentarze) winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i
prowadzone zgodnie z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia). Obiekty te zostaty odpowiednio
zaznaczone na zataczniku nr 1 do uchwaty;

- nie dopuszcza sie podziatu terenu na nowe dziafki;

- obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

- dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celdw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien;

- dopuszcza sie przebudowe obiektu przeznaczonego do rehabilitacji zgodnie z zaleceniami Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

2) Linie zabudowy:
a) nie ustala sie.

3) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw na granicy dziatki;

b) wskazane zagospodarowanie terenu w postaci zieleni urzadzonej na powierzchni minimalnej 40 % catego terenu;

c) nalezy stosowaé jednorodne formy architektury w nawigzaniu do historycznej zabudowy w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulicy Koscielnej (K4), na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych ulicy Koscielnej (K4) na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

c¢) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulicy Koscielnej (K4)
oraz na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulicy
Koscielnej (K4), na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji
deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ulicy Koscielnej (K4), na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach
ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbhiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ;
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Koscielng (K4);
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci;

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40% ogdlnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 11 uo
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,33 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI ustugi o swiaty rozumiane jako zakres ustug publicznych zwigzanych z
PREFEROWANEJ ustugami oswiaty i edukacji

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi komercyjne zwigzane z obstugg ruchu turystycznego i obstugg
mieszkancéw, a takze ustugi z zakresu ustug administracji publicznej.

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

- dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew, winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone
na zataczniku nr 1 do uchwaty;

— nie dopuszcza sie podziatu terenu na nowe dziafki;

- zachowa¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

— w szczegoélnosci nalezy utrzymacé lub przywrdcié pierwotng forme i proporcje bryty budynku;

- zachowa¢ lub przywrdcié forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic;

- zachowag, przywrdcié¢ lub nawigzaé¢ do specyfiki detalu architektonicznego;

— zachowac istniejgcy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacii;

- obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

- dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien;

- ewentualna rozbudowa istniejgcych obiektéw o sale gimnastyczng i pomieszczenia socjalne winna by¢ poprzedzona
wykonaniem Studium historyczno-krajobrazowego obiektu wraz z otoczeniem oraz badan archeologicznych, ktérych
wyniki bedg warunkowaty mozliwos¢ rozbudowy.

2) Linie zabudowy:
a) nie ustala sie.

3) Zagospodarowanie dziatki:

a) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie zywoptotdw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

- dopuszcza sie lokalizacje obiektow na granicy dziatki;

- dopuszcza sie zagospodarowanie terenu na boiska , place zabaw i teren rekreacyjny dla potrzeb szkoty.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic lub drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych ulic lub drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

c¢) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic lub drég, oraz
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulic lub
drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placoéw i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ulic lub drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.
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7. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Zamkowa (K4), Zautek Ciasny (K7) i K11,

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci lub w
miejscach wyznaczonych pod parkingi publiczne.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 30% ogdlnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 12 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0, 55 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI mieszkalnictwo wielorodzinne i indywidualne w posta ci zabudowy
PREFEROWANEJ zwartej, pierzejowej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka ncéw i obstug g ruchu turystycznego
Funkcje wykluczone:

Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

- dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalaczniku nr 1 do uchwaty;

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dziatan rehabilitacyjnych dla obiektéw okreslonych
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe lub modernizacje obiektu; dla tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,budynku gtéwnego —
zabudowa istniejaca” — pkt.2;

- dopuszcza sie wprowadzenie uzupetien zabudowy w postaci dobudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow lub nowej
zabudowy w postaci zabudowy pierzejowej, dla tych obiektéw nalezy zastosowacé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego —
zabudowa projektowana” — pkt.3;

- maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100%.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
okreslonych jako o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zatgcznikiem nr 1):

a) zachowa¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywrdci¢ pierwotna forme i proporcje brylty budynku;

c¢) zachowac lub przywréci¢ forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegdélnosci nalezy zachowag istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

e) zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;

f) zachowaé, przywrocié¢ lub nawigza¢ do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowacé kolorystyke i materialy uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu;

h) zachowa¢ istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnaciji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejagcych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a)proporcje formy i jakosé zabudowy oraz podzialy na dziatki powinny nawigzywaé do historycznych uwarunkowan
zabudowy na tym obszarze, w oparciu 0 materiaty zrédtowe lub badania historyczne i archeologiczne na warunkach
ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

b) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej sasiednie budynki;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej - maksymalnie 11,0m, jednoczes$nie nie wyzej niz budynki sgsiednie; na tym
terenie; dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 9,0 m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50m;

f) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45%

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

h) proporcje ukltadu okien w elewacjach dostosowa¢ do zasad zawartych w materiatach zrédtowych wykonanych dla
poszczegolnych ulic,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego; zalecany
materiat — dachéwki ceramiczne.
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4) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zwartym kompleksie z zabudowa
mieszkalng lub ustugowa;

b) nie dopuszcza sie budowy wytacznie budynkéw gospodarczych na dzialce;

c) dopuszcza sie lokalizacje garazu od strony wewnetrznej muru ograniczajgcego przestrzen od ulicy od strony ul. Zautek
Ciasny (K7);

d) wysokos$¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

f) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°%

g) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0m

h) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:

a) kolorystyka elewacii: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowaé sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewaciji;

b) wskazane jest przeprowadzenie badan odkrywkowych na istniejacych tynkach;

C) wprowadza sie wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

6) Linie zabudowy:

a) obowigzujaca historyczna lina zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty wzdtuz linii ulicy Zamkowej
(K4), Zelaznej (K3), éw. Jana (K8), Zautek Ciasny (K7), jezeli badania archeologiczne poprzedzajace proces
inwestycyjny tego nie wykluczg.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi:

- dlaistniejacej zabudowy w oparciu o gabaryty i podziaty budynkow;

- dla nowej zabudowy — w oparciu o badania archeologiczne;

b) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegd6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie zywoptotdw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw na granicy dziatki, ;

d) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

e) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wéd opadowych za zgoda zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drdg;

d) odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci
kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zhiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Zamkowa (K4), Zelazng (K3), Sw. Jana (K8) Zaulek Ciasny (K7) oraz ciag
pieszo-jezdny K15 - KX;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) zalecana powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 10% ogdlnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 13 U/M
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,96 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI ustugi wraz z zabudow g mieszkalna rozumiane jako funkcje
PREFEROWANEJ uzupetniaj ace sie z preferencjami dla funkcji ustugowej szczegodlnie

poto zonej na parterze budynkéw. Ustugi rozumiane jako ustugi zwigzane z
obstugg mieszkancéw i obstuga ruchu turystycznego w postaci pensjonatow,
hoteli oraz ustugi handlu i gastronomii, a takze ustugi z zakresu ustug
informac;ji i obstugi turystycznej.

Funkcja uzupetniajaca:

zabudowa mieszkaniowa - zabudowa mieszkaniowa rozumiana jako
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna badz jednorodzinna.

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw:

- dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalaczniku nr 1 do uchwaty i obowigzuja przepisy okreslone w punkcie 2;

- nalezy istniejaca zabudowe podda¢ dziataniom rehabilitacyjnym - dla obiektéw okreslonych zgodnie z zalacznikiem
graficznym nr 1 jako obiekty o niskiej wartosci architektonicznej przeznaczong do rehabilitacji lub rewitalizacji, w
momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe, rozbudowe lub modernizacje obiektu; dla
tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt.3;

- dopuszcza sie wprowadzenie uzupetnien zabudowy w postaci dobudowy i rozbudowy istniejgcych obiektow lub nowej
zabudowy w postaci pierzejowej, dla tych obiektow nalezy zastosowac przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa
projektowana” — pkt.3;

- maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100% powierzchni ogolnej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektow;

- dopuszcza sie nowe podzialy dziatek zgodnie z zalacznikiem graficznym, na podstawie materiatéw zrodtowych dla
obszaréw z istniejaca zabudowa; na podstawie badan archeologicznych na obszarach wolnych od zabudowy.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
okreslanych jako o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a) zachowa¢ historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majace na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegblnosci nalezy utrzymac lub przywrdci¢ pierwotna forme i proporcje bryty budynku;

c¢) zachowac lub przywrdcié forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

e) zachowac rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;

f) zachowag, przywroci¢ lub nawigzac do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowac kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu;

h) zachowa¢ istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnaciji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

26



3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) proporcje formy i jako$¢ zabudowy oraz podziaty na dziatki powinny nawigzywa¢ do historycznych uwarunkowan
zabudowy na tym obszarze, w oparciu 0 materiaty zrédtowe lub badania historyczne i archeologiczne na warunkach
ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

b) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
jednoczesnie, nie wiecej niz sgsiednie budynki;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej - maksymalnie 11,0m, jednoczesnie nie wyzej niz budynki sgsiednie; na tym
terenie; dla zabudowy wolnostojacej — maksymalnie 9,0 m;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

f) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

h) proporcje uktadu okien w elewacjach dostosowa¢ do zasad zawartych w materiatach zrédtowych i w oparciu o
uwarunkowania historycznej zabudowy,

i) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego; zalecany
materiat — dachéwki ceramiczne.

4) Bryla budynku gospodarczego (w tym garazu):

a) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub  w zwartym kompleksie z zabudowag
mieszkalng lub ustugowa;

b) nie dopuszcza sie budowy wytacznie budynkéw gospodarczych na dzialce;

c¢) nie dopuszcza sie budowy budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony Placu Wolnosci;

d) dopuszcza sig lokalizacjg budynkow gospodarczych od wewnetrznej strony muru ograniczajacego przestrzen od strony
ul. Zelaznej;

e) wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

f) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

g) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40 -45°

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0m;

i) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowaé sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewaciji;

b) wskazane jest przeprowadzenie badan odkrywkowych na istniejacych tynkach dla historycznej zabudowy;

c) wprowadza sie wymog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym, po uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

6) Linie zabudowy:

a) obowigzujaca historyczna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty wzdtuz linii rozgraniczajacych
Placu Wolnosci oraz ulicy Mostowej (K2), Sienkiewicza (K3), Bazynskiego (K2), Browarnej (K9), Kosciuszki (K3),
Olsztynskiej (K5), Zelaznej (K3).

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi:

- dlaistniejgcej zabudowy w oparciu o gabaryty i podziaty budynkow;

- dla nowej zabudowy — w oparciu o badania archeologiczne;

b) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegd6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie zywoptotow lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw na granicy dziatki;

d) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

e) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dzialki oraz odprowadzenie wod opadowych za zgodg zarzadcy
drogi.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych placow i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych plac i ulic, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej
warunkach liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie
wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice ul. Mostowg (K2), Zamkowg (K4), Koscielng (K4), Plac Wolnosci, Zelazng
(K3), Pionieréw (K8), Sienkiewicza (K3), Kosciuszki (K3), Olsztyska (K5), Bazynskiego (K2), Sw. Jana (K8), KX15;
zakaz nowych wjazdéw od ulicy Mostowej (K2);

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) zalecana powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 10% ogo6lnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
— 30% dla terenéw prywatnych.

28



Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 14 U/KS
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,46 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI ustugi rozumiane jako szeroki zakres ustug: ustugi z zakresu ustug
PREFEROWANEJ publicznych:  administracji  publicznej  oswiaty, ustug kulturalnych,

edukacyjnych oraz komercyjnych zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego i
mieszkancéw w tym gastronomia i handel

Funkcja uzupeiajaca:

obstuga komunikacji  tj. miejsca postojowe, ciagi piesze, przestrzen
publiczna i dojazdy dla samochodow.

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE:

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) na obszarze karty znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — budynek ratusza i kamienic:

b) obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkow
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:

- dla budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i prowadzone zgodnie z
uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalaczniku nr 1 do uchwaty;

- zachowac historyczny wyglad;

- zachowac¢ forme, nachylenie dachu i rodzaj przykrycia dachowego dla budynku Ratusza,

- zachowac specyfike detalu architektonicznego — dla budynku Ratusza;

- dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celdw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien;

- dopuszcza sie zagospodarowanie placu w postaci przestrzeni publicznej z wydzielonymi miejscami postojowymi,
zielenig i matg architekturg - wskazane przeprowadzenie prac na drodze konkursu architektoniczno- urbanistycznego.

2) Bryta budynku gtéwnego — istniejgca zabudowa (kamieniczki):
a) zasady ksztattowania zabudowy w postaci uzupetnien juz istniejacych, rozbudowy i przebudowy okresla Wojewodzki
Konserwator Zabytkow.

3) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):
a) nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw gospodarczych.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:
a) wprowadza sie wymoég opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym, po uzgodnieniu Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

5) Linie zabudowy:
a) nalezy wytworzy¢ oddzielenie wizualne ul. Mostowej od Placu Wolnosci w postaci zmiany nawierzchni.

6) Zagospodarowanie dziatki:

a) zakaz podziatéw na nowe dziafki;

b) dopuszcza sie wprowadzenie ciggéw komunikacyjnych z miejscami postojowymi o ograniczonym ruchu;

c) dopuszcza sie odtworzenie dawnej zieleni komponowanej i wprowadzenie nowych nasadzen;

d) przed pracami modernizacyjnymi nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne i w ramach mozliwosci zachowaé
istniejace nawierzchnie historyczne;

e) nalezy Plac Wolnosci zaprojektowaé i urzadzi¢ jako przestrzeh publiczng — proponuje sie obja¢ postepowaniem
konkursowym zagospodarowania Placu Wolnosci w Ornecie w celu uzyskania réznorodnych propozycji kreacji nowej
przestrzeni.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych placu ulic, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych placu i ulic, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej
warunkach liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég. zaleca sie
wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég. zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbhiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice ul. Mostowa, Plac Wolnosci;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci lub w
miejscach wyznaczonych parkingdéw publicznych.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

¢) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia,;

d) dopuszcza sie wprowadzenie nowej zieleni wysokiej i niskiej w ramach zagospodarowania placu na przestrzen
publiczna.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;

— 30% dla terendw prywatnych i bedacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 15 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 1,27 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinn a w postaci
PREFEROWANEJ zabudowy zwartej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka ncéw i obstug g ruchu turystycznego
Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — Scistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkow
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dziatan rehabilitacyjnych dla obiektéw
okreslonych zgodnie z zatgcznikiem graficznym nr 1 w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia
na budowe, rozbudowe lub modernizacje obiektu; nalezy wykorzysta¢ materiaty zrodtowe i zalecenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw do ustalenia zasad kompozycji elewacji i bryly budynkéw istniejacych oraz mozliwosci ich
przebudowy i rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie 2;

- Maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 80% powierzchni ogdéinej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektéw;

- Po przeprowadzeniu badan archeologicznych i studium historycznego dopuszcza sie odtworzenie pierzei ulicy
Browarnej w postaci zwartej zabudowy lub/i ogrodzen oraz zwartych nasadzen zieleni;

- Nalezy zagospodarowaé przestrzenie wewnatrz kwartatow jako przestrzenie publiczne przeznaczone dla mieszkancéw,
w postaci placéw zabaw, miejsc postojowych, $mietnikow itp.;

- Dopuszcza sie podziat dziatek po przeprowadzeniu badan archeologicznych.

2) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy obiektu z nakazem poprawy jakosci elewaciji;

b) dopuszcza sie zmiane formy zadaszenia budynkéw na dach stromy jako poddasza uzytkowego, przy zachowaniu
wysokosci nie wiekszej niz budynki w historycznej zabudowie;

c) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej sasiednie budynki;

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej - maksymalnie 11,0 m;

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

f)dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

g) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

i)dopuszcza sie zachowanie istniejagcego uktadu i proporcji okien;

j)rodzaj pokrycia dachu dla dachu stromego: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do
siebie odcieniu jednego koloru. zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego.
zalecane dachéwki ceramiczne.

3) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):
a) Nie dopuszcza sie budynku gospodarczego.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowa¢ sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji;

b) wprowadza sie wymdg opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linie zabudowy:

a) obowigzujaca historyczna linia zabudowy: zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly wzdluz Placu Wolnosci,
Sienkiewicza (K3) i Pionieréw (K6), Bazynskiego (K2), jezeli badania archeologiczne poprzedzajace proces
inwestycyjny tego nie wykluczg;

b) nieprzekraczalna — zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly od KS14 i K15, jezeli badania archeologiczne
poprzedzajgce proces inwestycyjny tego nie wyklucza.
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6) Zagospodarowanie dziatki:

a) przed podziatem na nowe dziatki nalezy wykona¢ badania archeologiczno-konserwatorskie;

b) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegélnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie Zzywoptotéw lub ogrodzen z zastosowaniem materialdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziaiki;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow na granicy dziatki;

d) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

e) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wod opadowych za zgodg zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej placu i
ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placoéw i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f)ogrzewanie: podtgczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylacznym zastosowaniem
rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o Plac Wolnosci, ulice: Browarng (K9), Sienkiewicza (K3) i Pionieréw (K6) oraz K14 —
przestrzen publiczng i K15 —ciag pieszy - jezdny;

b) zakaz wjazdéw od ulicy Bazynskiego i Placu Wolnosci,

¢) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 10% ogélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE;
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) Ustala sie stawke procentowa;:

—0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
—-30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 16 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,20 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w postaci
PREFEROWANEJ zabudowy zwartej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka ncéw i obstug g ruchu turystycznego
Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE.

1) Ogolne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewoddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow:

- dla budynkow i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalgczniku nr 1 do uchwaty;

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dzialan rehabilitacyjnych dla obiektéw
przeznaczonych do rehabilitacji zgodnie z zatlgcznikiem graficznym nr 1, w momencie rozpoczecia procesu
inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe, rozbudowe lub modernizacje obiektu; dla tych obiektow nalezy zastosowaé
przepisy jak dla ,budynku gtdwnego — zabudowa projektowana” — pkt.2); caly proces inwestycyjny nalezy poprzedzi¢
badaniami archeologicznymi w celu ustalenia historycznego podziatu dziatek;

- maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100% powierzchni ogolnej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektow;

- nalezy odtworzy¢ pierzeje do strony ulicy Zelaznej w postaci zwartej zabudowy, do czasu wykonania zabudowy
wskazane jest podkreslenie historycznej linii zabudowy wysokimi ogrodzeniami lub zwartg zielenia;

- dopuszcza sie podziat na dziatki po przeprowadzeniu badan archeologicznych.

2) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) proporcje formy i jako$¢ zabudowy oraz podziaty na dziatki powinny nawigzywa¢ do historycznych uwarunkowan
zabudowy na tym obszarze, w oparciu 0 materiaty zrédtowe lub badania historyczne i archeologiczne na warunkach
ustalonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

b) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej sasiednie budynki;

c) dopuszcza sie nadbudowe stromego dachu nad budynkami jako poddasza uzytkowe — dla budynkoéw przy ul. Zautek
Ciasny;

d) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: dla zabudowy zwartej i wolnostojgcej - maksymalnie 9,0 m,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

f) dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

g) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

h) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

i) proporcje uktadu okien w elewacjach dostosowac do zasad zawartych w materiatach zrédtowych i elewacjach istniejacej
zabudowy historycznej,

j) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru. zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego. zalecane
dachéwki ceramiczne.

3) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a)dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojgcej lub  w zwartym kompleksie z zabudowg
mieszkalng lub ustugowa;

b) dopuszcza sie lokalizacje garazéw na parterze budynkéw mieszkalnych lub ustugowych;

c¢) nie dopuszcza sie budowy wytacznie budynkéw gospodarczych na dzialce;

d) wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze uzytkowe;

e) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

f) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°;

g) dopuszczalna wysokosé zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0 m;

h) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiega¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:

a) kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowaé sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacii;

b) wprowadza sie wymag opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.
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5) Linie zabudowy:
a) obowigzujaca historyczna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty wzdtuz linii ulicy Zelaznej
(K3), Zautek Ciasny (K7) i Sw. Jana (K8).

6) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajacymi po przeprowadzeniu
badan archeologicznych;

b) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegélnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- wskazane wprowadzanie zywoptotéw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

- nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

- nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow na granicy dziatki;

d) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

e) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wéd opadowych za zgoda zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociagu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajacych ulic i drog, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci
kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zhiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ: .
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice, Zelazng (K3), Kosciuszki (K7), Zautek Ciasny (K7) i Sw. Jana (K8) i K16;
b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) wskazana powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 10% ogdlnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) Ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.




Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 17, 20 KS/U
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA 0,16 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI obszary obstugi komunikacji w tym parkingi zbiorowe
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:
ustugi
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Parkingi zbiorowe

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkow
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Wskazane uzupetnienie pierzei zabudowy od strony ul. Zelaznej, Sw. Jana i Ko$ciuszki, Browarnej i Zautka Sw.
Andrzeja, w postaci zwartej zabudowy w nawigzaniu do uwarunkowan historycznych; do czasu powstania zabudowy
dopuszcza sie zagospodarowanie terenu pod parkingi i zielen urzadzong;

- Maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 80% powierzchni ogélnej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajéw obiektéw i
terenow utwardzonych;

— Nie dopuszcza sie podziatu na nowe dziaiki;

— Dopuszcza sie czasowe wykorzystanie czesci dziatki na miejsca postoju dla komunikacji zbiorowej;

- Dopuszcza sie lokalizacje parkingéw zbiorowych w postaci nawierzchni utwardzonych na zapleczu powstatej zabudowy.

2) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykonaé¢ Studium historyczne wraz z badaniami archeologicznymi
w celu ustalenia historycznych uwarunkowan ksztattowania zabudowy, podziatéw w elewacjach itp.

b) Wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz zabudowa sasiadujaca;

c) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0 m, jednoczesnie nie wyzej niz zabudowa sasiadujaca;

d) Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) Dopuszczalna maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

f) Nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

g) Dopuszczalne rodzaje dachow: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie, dopuszcza;

h) Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru. zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego; zaleca sie
stosowanie dachéwek ceramicznych.

3) Bryta budynku gospodarczego (w tym garaze zhiorowe):

a) Przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykonaé Studium historyczne wraz z badaniami archeologicznymi
w celu ustalenia historycznych uwarunkowan ksztattowania zabudowy, podziatéw w elewacjach itp.

b) Dopuszcza sie lokalizacje budynku gospodarczego w postaci zwartej zabudowy, w postaci szeregu lub w budynku
wolnostojacym;

¢) Wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) Zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub scalonych z budynkiem, odcinkiem $ciany nie
diuzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

e) Nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°—45°;

f) Dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0 m.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:
a) Wprowadza sie wymaog opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym.

5) Linia zabudowy: ] .
a) Nieprzekraczalna historyczna linia zabudowy od ul. Zelaznej, ul. Browarnej, Sw. Jana, Kosciuszki, powinna byé¢
ustalona na podstawie badan archeologicznych.

6) Zagospodarowanie dziatki:

a) Nie dopuszcza sie podziatu na nowe dziafki;

b) Jako tymczasowe dopuszcza sie zagospodarowanie catego obszaru jako parkingi zbiorowe z zachowaniem
przynajmniej 20% jako zieleni komponowanej;

c) Wskazane jest zastosowanie zielni izolujgcej w postaci trwatych nasadzen wzdluz granicy dziatki.
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6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej
warunkach ulic i drég na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog. zaleca sie wykonanie sieci kanalizaciji
deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placow i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég. zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Zautek Ciasny (K7), Zelaznej (K3) i Sw. Jana (K8), Kosciuszki (K7),
Browarna (K9);

b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §3;
b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20% ogdélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §.3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA: ustala sie stawke procentowa: 0%.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 18 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,17 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI mieszkalnictwo zbiorowe i indywidualne w postaci za budowy zwartej
PREFEROWANEJ wielorodzinnej

Funkcja uzupeiajaca:

ustugi zwi gzane z obstug g mieszka nAcéw i obstuga ruchu turystycznego
Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

- dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalaczniku nr 1 do uchwaty;

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dziatan rehabilitacyjnych dla obiektéw okreslonych
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe lub modernizacje obiektu; dla tych obiektéw nalezy zastosowac przepisy jak dla ,budynku gtéwnego —
zabudowa istniejaca” — pkt.2); proces inwestycyjny nalezy rozpocza¢é od badan archeologicznych ustalajgcych
historyczny podziat na dziaiki;

- dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy dla terenéw wyznaczonych w zataczniku graficznym do uchwaly; dla tych
budynkoéw nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynek gtéwny — zabudowa projektowana — pkt.3".

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektéw znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
okreslanych jako o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zalacznikiem nr 1):

a) zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majgce na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegdélnosci nalezy utrzymacé lub przywrdcié pierwotng forme i proporcje bryty budynku;

c¢) zachowac lub przywrdcié forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegolnosci nalezy zachowac istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

e) zachowaé rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;

f) zachowag, przywroci¢ lub nawigzac do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowac kolorystyke i materiaty uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu;

h) zachowa¢ istniejgcy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnaciji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i ukladu okien.

3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykona¢ Studium historyczne wraz z badaniami archeologicznymi
w celu ustalenia historycznych uwarunkowan ksztattowania zabudowy, podziatéw w elewacjach itp.

b) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz zabudowa sasiadujaca;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0 m, jednoczesnie nie wyzej niz zabudowa sasiadujaca;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

f)nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45°;

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru. zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego; zaleca sie
stosowanie dachéwek ceramicznych.

4) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a) nie dopuszcza sie lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych;

b) dopuszcza sie lokalizacje garazu i pomieszczen gospodarczych w jednym kompleksie z budynkiem mieszkalnym lub
ustugowym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:

a) kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowa¢ sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacji;

b) wprowadza sie wymdg opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.
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6) Linie zabudowy:
a) obowigzujaca historyczna linia zabudowy od strony ulicy Zautek Ciasny i Zautek Klasztorny, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym do uchwaly, jezeli badania archeologiczne stanowig inacze;.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki:

- dla nowej zabudowy - na podstawie badan archeologicznych;

- dla istniejacej zabudowy na podstawie proporcji i podziatdw istniejacej historycznej zabudowy;

b) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegélnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

c) wskazane wprowadzanie zywoptotow lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

d) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

€) nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw na granicy dziatki;

g) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

h) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wéd opadowych za zgodg zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i dréog, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic i droég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w liniach
rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drdg; zaleca sie wykonanie sieci
kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie woéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placoéw i parkingdw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podiaczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Zautek Ciasny (K7), Zautek Klasztorny (K16 );
b) dopuszcza sie czasowe miejsca postojowe w ciagu ulicy K16.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy - nie ustala sie.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

a) Ustala sie stawke procentowa;:
- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 19 M/U
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,43 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Zabudowa mieszkaniowa i ustugi rozumiane jako funkc je uzupetniaj ace
PREFEROWANEJ sie. Ustugi rozumiane jako ustugi komercyjne zwigzane z obstugg

mieszkancow i obstugg ruchu turystycznego w postaci pensjonatow, hoteli
oraz ustugi handlu i gastronomii, a takze ustugi z zakresu ustug informacji i
obslugi turystyczne,j.

Funkcja uzupeiajgca:

zabudowa mieszkaniowa Zabudowa mieszkaniowa

Funkcje wykluczone:

produkcja, rzemiosto uci  azliwe, sklady

4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej o rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

- dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkéw i prowadzone zgodnie
z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio zaznaczone na
zalaczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

- w granicach terenu znajdujg sie budynki wpisane do ewidencji zabytkéw lub okreslone jako o wysokich wartosciach
architektonicznych; zasady przebudowy i rewaloryzacji zabudowy okreslono w pkt.2 jak dla zabudowy istniejacej;

- dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy z nakazem podjecia dziatan rehabilitacyjnych dla obiektéw okreslonych
zgodnie z zalgcznikiem graficznym nr 1 w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego tzn. pozwolenia na budowe,
rozbudowe obiektu; dla tych obiektow nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego - zabudowa
projektowana” — pkt.3);

- dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy pierzejowej na zasadach okreslonych przez Wojewddzka Urzad Ochrony
Zabytkow po wykonaniu badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w pkt. 3 — zabudowa projektowana;

— maksymalne pokrycie dziatki zabudowg — 100% powierzchni ogolnej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajow obiektow;

— dopuszcza sie nowe podziaty dziatek: dla obszaru pozbawionego zabudowy — na podstawie badan archeologicznych;
dla obszaru z zabudowg —na podstawie gabarytéw i podziatu budynkéw.

2) Zasady ksztattowania zabudowy dla obiektow znajdujacych sie w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub
okreslonych jako o wysokich wartosciach architektonicznych (zgodnie z zatacznikiem nr 1):

a) zachowac historyczny wyglad oraz prowadzi¢ dziatania majgce na celu przywrdcenia pierwotnej formy obiektu;

b) w szczegdlnosci nalezy utrzymacé lub przywrdcié pierwotng forme i proporcje bryty budynku;

c¢) zachowac lub przywréci¢ forme, nachylenie i rodzaj przykrycia dachowego, w szczegdélnosci nalezy zachowag istniejacy
uktad kalenic;

d) dopuszcza sie stosowanie okien potaciowych;

e) zachowaé rozmieszczenie, proporcje i podziat otworéw okiennych i drzwiowych;

f) zachowaé, przywrocié¢ lub nawigza¢ do specyfiki detalu architektonicznego;

g) zastosowacé kolorystyke i materialy uzyte w elewacji do pierwotnych wzorcow lub tradycji tego terenu;

h) zachowa¢ istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnaciji;

i) obiekty w najblizszym sasiedztwie jak réwniez ogrodzenia i urzadzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektéw wpisanych do ewidencji zabytkow;

j) dopuszcza sie adaptacje istniejagcych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

3) Bryta budynku gtéwnego - zabudowa projektowana:

a) przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykona¢ Studium historyczne wraz z badaniami archeologicznymi
w celu ustalenia historycznych uwarunkowan ksztattowania zabudowy, podziatéw w elewacjach itp.

b) wysokos$¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz zabudowa sasiadujaca;

c¢) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0 m, jednoczesnie nie wyzej niz zabudowa sgsiadujaca;

d) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw;

e) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

f) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45%

g) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

h) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru. zaleca sie wykonanie elementéw dachu w kolorze zblizonym do pokrycia ceramicznego; zaleca sie
stosowanie dachéwek ceramicznych.
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4) Bryta budynku gospodarczego ( w tym garazu):

a) przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego nalezy wykona¢ Studium historyczne wraz z badaniami archeologicznymi
w celu ustalenia historycznych uwarunkowan ksztattowania zabudowy, podziatéw w elewacjach itp.

b) dopuszcza sie budowe budynku gospodarczego w postaci wolnostojacej lub w zwartym kompleksie z zabudowa
mieszkalng lub ustugowa;

¢) nie dopuszcza sie budowy wytacznie budynkéw gospodarczych na dzialce;

d) nie dopuszcza sie budowy budynkéw gospodarczych w pierwszej linii zabudowy od strony Placu Wolnosci;

e) wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze;

f) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojacych o powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gltéwnego;

g) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°%;

h) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0 m;

i) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiegaé¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

5) Kolorystyka i zastosowanie materiatéw:

a) kolorystyka elewaciji: nie okresla sie stosowania ograniczonej palety barw; kolorystyka powinna by¢ rozpatrywana w
szerszym kontekscie biorgcym pod uwage wszystkie budynki obszaru rozpatrywanego planem; budynki tego obszaru
powinny charakteryzowa¢ sie zastosowaniem podobnych odcieni barw elewacii;

b) wprowadza sie wymdég opracowania projektu kolorystyki w projekcie budowlanym, po uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

6) Linie zabudowy:

a) obowigzujaca historyczna linia zabudowy: zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty wzdtuz linii rozgraniczajacych
Kosciuszki (K3) , 1 Maja (K3), Browarna (K9);

b) nieprzekraczalna — zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaly od K16, jezeli badania archeologiczne
poprzedzajace proces inwestycyjny tego nie wyklucza.

7) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na nowe dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi:

b) dla istniejacej zabudowy w oparciu o gabaryty i podziaty budynkow;

c¢) dla nowej zabudowy — w oparciu o badania archeologiczne;

d) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczegd6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

e) wskazane wprowadzanie zywoptotdw lub ogrodzen z zastosowaniem materiatdbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

f) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

g) nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

h) dopuszcza sie lokalizacje obiektow na granicy dziatki, ;

i) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

j) dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wéd opadowych za zgoda zarzadcy
drogi.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych placow i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drog;

c) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d) odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej
warunkach liniach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie
wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych placu i ulic, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) ogrzewanie: podigczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym
zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpaddéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice ul. 1 Maja (K3), Kosciuszki (K3), Browarna (K9) i K14 — przestrzen publiczna,
K16 — droge wewnetrzng;

b) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci lub w
wyznaczonych miejscach w ciggu drogi K16.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA;
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 10% ogélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 21 UK
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA 0,29 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI ustugi sakralne zwi gzane z istniej acym klasztorem
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:
ustugi i mieszkalnictwo zbiorowe
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Na terenie obszaru znajduje sie obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — Klasztor siostr Katarzynek;

b) Obszar objety kartg terenu znajduje sie w strefie A — $cistej ochrony konserwatorskiej wpisanej do rejestru zabytkéw
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow:

- Dla budynkéw i obszaréw wpisanych do rejestru, zakresy prac budowlanych, remontowych, porzadkowych, ewentualnej
wycinki drzew (parki i cmentarze) winny by¢ bezwzglednie uzgadniane z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw i
prowadzone zgodnie z uzyskanym pozwoleniem (dot. réwniez najblizszego otoczenia); obiekty te zostaly odpowiednio
zaznaczone na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaty;

- Nie dopuszcza sie podziatu terenu na nowe dziatki;

— Zakaz zmiany kubatury budynku , nachylenia i proporcji dachu, uktadu i proporcji okien,

- Wskazane przywrdcenie pierwotnej kolorystyki obiektu;

— Zachowac istniejacy poziom posadzki parteru i wysokosci kondygnacii;

— Obiekty w najblizszym sasiedztwie jak rowniez ogrodzenia i urzagdzenie terenu powinny spetnia¢ wymogi tzw. ,dobrego
sgsiedztwa” tzn. jak dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

- Dopuszcza sie adaptacje istniejacych pomieszczen piwnicznych dla celéw uzytkowych z nakazem zachowania
istniejacych wysokosci stropu i uktadu okien.

2) Linie zabudowy:
a) Obowigzujgce historyczne linie zabudowy zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaty.

3) Zagospodarowanie dziatki:

a) Zalecana standaryzacja gabarytéw i rodzaju ogrodzen dla catego obszaru;

b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw na granicy dziatki;

c) Dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych w $cianie na granicy dziatki od strony drogi;

d) Dopuszcza sie wysuniecie okapu budynku poza granice dziatki oraz odprowadzenie wod opadowych za zgodg zarzadcy
drogi;

e) Nalezy podda¢ rewaloryzacji ogrody klasztorne znajdujace sie na skarpie.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

b) Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajacych ulic i drég na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drdg;

c) Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog;

d) Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej w
liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drdg; zaleca sie wykonanie
sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e) Odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingébw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f) Ogrzewanie: podigczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wylgcznym

zastosowaniem rozwigzan ekologicznych;

g) Odprowadzenie odpadéw statych: po segregacji wg grup asortymentowych musza byé zagospodarowane przez

specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ: .
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Olsztynska oraz drogi Zautek Sw. Andrzeja (K15) i przestrzen publiczng K14;
b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnos$ci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §3;
b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna dla nowej zabudowy 40% ogdlnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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11. STAWKA PROCENTOWA:

a) ustala sie stawke procentowa:

- 0 % dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;
- 30% dla terenéw prywatnych.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 22 U/M
URBANISTYCZNEJ
2. POWIERZCHNIA 0,09 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Ustugi
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:
Zabudowa mieszkaniowa
Funkcje wykluczone:
Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie dopuszcza sie

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogdlne zasady ksztattowania zabudowy:

a) obszar lezy w strefie B ochrony konserwatorskiej i obowiazujg na niej przepisy zawarte w 83 pt. Przepisy ogoine;

- dla catego terenu dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zespét zabudowy;

- dla calym terenie dopuszcza sie zabudowe zgodng z funkcjami okreslonymi dla karty terenu w postaci zwartej
zabudowy lub budynkéw wolnostojacych tworzacych jednorodny architektonicznie zespét zabudowy; dla tych obiektéw
nalezy zastosowaé przepisy jak dla ,budynku gtéwnego — zabudowa projektowana” — pkt. 3;

- dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustugowej na wszystkich kondygnacjach nadziemnych budynku gtéwnego lub w
budynkach gospodarczych;

- maksymalne pokrycie dziatki zabudowa — 60% powierzchni ogdéinej nieruchomosci, dla wszystkich rodzajow obiektéw;

- dopuszcza sie podziat na nowe dziatki na zasadach okreslonych w zatgczniku graficznym do uchwaty.

2) Bryta budynku gtéwnego — zabudowa projektowana:

a) wysokos¢ budynku i proporcje elewacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddaszem uzytkowe
jednoczesnie nie wiecej niz istniejagca zabudowa na tym terenie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynkéw przeznaczonych na
staly pobyt ludzi: maksymalnie 11,0 m, jednoczesnie nie wyzej niz istniejgca zabudowa na tym terenie;

c) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw oraz garaze podziemne, po wykonaniu ekspertyz i dokumentacji
geotechnicznej zezwalajgcej na takie zainwestowanie;

d) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: max 0,50 m;

e) nachylenie dachu: minimalnie 40°, maksymalnie 45%

f) dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe w formie dachu nawigzujacej do form
uwarunkowanych historycznie;

g) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu w zblizonym do siebie odcieniu
jednego koloru; zaleca sie stosowanie dachéwek ceramicznych.

3) Bryta budynku gospodarczego:

a) wysokos¢ budynku: 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

b) zaleca sie stosowanie budynkéw gospodarczych wolnostojgcych lub scalonych z budynkiem odcinkiem s$ciany nie
dluzszym niz 30% dtugosci elewacji budynku gtéwnego oraz powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni
zabudowy budynku gtéwnego;

¢) nachylenie dachu: dachy dwuspadowe o nachyleniu 40°-45°%;

d) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku gospodarczego:
maksymalnie 6,0 m;

e) rodzaj i standard zastosowanych materiatéw nie moze odbiegaé¢ od stosowanych w budynku gtéwnym.

4) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:
a) nalezy przewidzie¢ rozwigzania kolorystyki w projekcie technicznym na warunkach ustalonych przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

5) Linia zabudowy:
a) w nawigzaniu do historycznej zabudowy przy ul.Olsztynskiej.

6) Zagospodarowanie dziatki:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki w ramach terenu ograniczonego liniami rozgraniczajagcymi zgodnie z zatgcznikiem
graficznym do uchwaty;

b) dopuszcza sie istniejace podzialy dziatek;

c) zaleca sie stosowanie ujednoliconych form ogrodzen, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ogrodzen od strony frontowej,
po uzyskaniu zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

d) wskazane wprowadzanie zywoptotow lub ogrodzen z zastosowaniem materiatbw pochodzenia naturalnego o
wysokosciach od 0,50 m do 1,20;

e) nie dopuszcza sie stosowania ogrodzen z elementéw prefabrykowanych;

f) nie dopuszcza sie stosowania siatki stalowej od strony frontowej dziatki;

g) ze wzgledu na istnienie w granicach obszaru zieleni wysokiej nalezy dazy¢ do maksymalnego jej zachowania lub
odtworzenia w tym samym zakresie po zakonczeniu procesu inwestycyjnego.




6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)Zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b)Zaopatrzenie w wode z wodociggu komunalnego w liniach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci i drég;

c)odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych: do zbiorczej kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég, na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

d)odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw — w ramach mozliwosci do sieci kanalizacji deszczowej ulic i
drég, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci i drog; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w
fragmentach ciggow i obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

e)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych placéw i parkingéw — po podczyszczeniu w separatorach
ropopochodnych i piasku do sieci kanalizacji deszczowej w linach rozgraniczajgcych ulic i drég, na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég; zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggow i
obszaréw komunikacyjnych jej pozbawionych;

f)ogrzewanie: podtgczenie do zbiorczego systemu ogrzewania lub rozwigzania indywidualne z wytacznym zastosowaniem
rozwigzan ekologicznych;

g) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ;
a) Obstuga komunikacyjna w oparciu o ulice Olsztynska — istniejacy wjazd;
b) Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci nieruchomosci.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
b) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40% ogdélnej powierzchni nieruchomosci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE" §.3.

10. USTALENIA INNE:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA:

Q) Ustala sie stawke procentowa:

— 0% dla terenéw gminnych i skarbu panstwa;

— 30% dla terenéw prywatnych w tym bedacych w uzytkowaniu wieczystym.
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Karta terenu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  $lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | SYMBOL JEDNOSTKI 23 E
URBANISTYCZNEJ

2. POWIERZCHNIA 0,01 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Funkcja podstawowa:
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI Tereny infrastruktury technicznej- trafostacja
PREFEROWANEJ Funkcja uzupetniajaca:

Produkcja, rzemiosto uci azliwe, sktady
4. FUNKCJA TYMCZASOWA Nie ustala sie.

5. WARUNKI URBANISTYCZNE

1) Ogélne zasady ksztattowania zabudowy:

a) Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w postaci  samodzielnego budynku, zakaz stosowania
transformatoréw nastupowych na terenie Starego Miasta;

b) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow, dla ktérych w momencie rozpoczecia procesu inwestycyjnego
obowigzujg zasady jak w pkt.2.

2) Bryta budynku:

a) Wysokosc¢ budynku: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

b) Nachylenie dachu: maksymalnie 40 - 45%

¢) Dopuszczalna wysokos¢ zabudowy, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku: maksymalnie 4,0 m;

d) Dopuszczalne rodzaje dachéw: dachy strome symetryczne, dwuspadowe i kopertowe;

e) Rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia dachu dla catego terenu; zaleca sie stosowanie dachéwek
ceramicznych;

f) Przy przebudowie budynku nalezy zachowac¢ obecne gabaryty budynku.

3) Kolorystyka i zastosowanie materiatow:
a) Nie okresla sie.

4) Zagospodarowanie dziaiki:

a) Zakaz wprowadzania nowych podziatéw dziatki;

b) Dopuszcza sie powierzchnie zabudowy 100%;

c) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki, z zachowaniem przepiséw szczeg6towych.

6. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci energetycznej w liniach rozgraniczajacych ulic i drég na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci i drég;

b) odprowadzenie odpadéw stalych: po segregacji wg grup asortymentowych muszg by¢ zagospodarowane przez
specjalistyczne przedsiebiorstwo.

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi dojazdowe i wewnetrzne;
b) nie przewiduje sie miejsc parkingowych.

8. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

10. USTALENIA INNE ]
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

11. STAWKA PROCENTOWA
a) Ustala sie stawke procentowg: 0%.
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§ 4. 2. KARTY DROG.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”
1. NUMER | NAZWA DROGI K1- ulica Mlynarska, fragment ul. KG
Moraskiej

2. POWIERZCHNIA 0,20 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga wojewddzka o kategorii drogi gtownej
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Nie dopuszcza sie

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego

jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K2- ulica Mostowa, fragment KZ
Placu Wolnosci, Bazynskiego i
fragment Olsztynskiej

2. POWIERZCHNIA 0,40 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga zbiorcza
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANE

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Nie dopuszcza sie

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigzac¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) Dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  slonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K3- ul. 1 Maja, ul. Zelazna, ul. KL
Sienkiewicza i fragment ul.
Kosciuszki

2. POWIERZCHNIA 0,49 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga lokalna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Nie dopuszcza sie

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drég nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE”" §3.

9. USTALENIA INNE:

a) Dopuszcza sie modernizacje drogi w celu poprawy nawierzchni po uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

b) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciagéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

e) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K4- ul. Koscielna, ul. Zamkowa | KL
2. POWIERZCHNIA 0,33 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga lokalna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH W(g zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych w miejscu
podtaczenia do ul. Zamkowej, ul. Mtynarskiej i ul. Moraskiej przy
zapewnieniu odpowiednich zjazdéw na ul. Dolng i zachowaniu
zieleni wysokiej

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) Dopuszcza sie modernizacje drogi w celu poprawy nawierzchni po uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow;

b) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

e) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K5- fragment_ulicy Olsztynskiej | KD
2. POWIERZCHNIA 0,08 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K6- ulica Pionieréw | KD
2. POWIERZCHNIA. 0,09 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:
patrz: "USTALENIA OGOLNE" §3.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury,

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej,

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych,

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”
1. NUMER | NAZWA DROGI K7 — ul. Zautek Ciasny i fragment KD
ul. Kosciuszki

2. POWIERZCHNIA 0,20 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego

jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K8 — ul. Sw. Jana | KD
2. POWIERZCHNIA 0,05 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  slonego
jako ,Stare Miasto”
1. NUMER | NAZWA DROGI K9- ulica Browarna i fragment ul. KD
Kosciuszki

2. POWIERZCHNIA. 0,10 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika graficznego
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

c) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggoéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego

jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K10 — ul. Dolna | KD
2. POWIERZCHNIA 0,74 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Droga dojazdowa
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH min 10,0m
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzaciji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  slonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K11 | KX
2. POWIERZCHNIA 0,03 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag pieszo-jezdny bez wydzielania pasa drogowego
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH min 6,0m
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3:

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury nie zwigzanych na trwale z gruntem o konstrukcji rozbieralnej,
wykorzystywanych do celdéw szeroko rozumianych ustug komercyjnych o ile nie kolidujg one z wtasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu;

e) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K12, K13 | KX1
2. POWIERZCHNIA 0,04 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag pieszy
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Min 3,0m
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Nie dopuszcza sie.

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c¢) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw matej architektury nie zwigzanych na trwale z gruntem o konstrukcji rozbieralnej,
wykorzystywanych do celéw szeroko rozumianych ustug komercyjnych o ile nie kolidujg one z wkasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu;

e) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  slonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K14 | KS

2. POWIERZCHNIA 0,13 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Przestrze n publiczna
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Zgodnie z zat gcznikiem graficznym
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigzac¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) zaleca sie zastosowanie jednolitego materiatu dla catej nawierzchni obszaru okreslonego kartg drogi;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementow infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

e) zaleca sie lokalizacje akcentéw urbanistycznych;

f) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  s$lonego

jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K15 | KX2
2. POWIERZCHNIA 0,13 ha
3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag ogolnodost epny, publiczny, pieszo-jezdny
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ
4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA
5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH Wg zatacznika
ROZGRANICZAJACYCH
6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:
Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury;

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggdéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;
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Karta drogi do miejscowego planu zagospodarowania p rzestrzennego dla fragmentu miasta Orneta okre  slonego
jako ,Stare Miasto”

1. NUMER | NAZWA DROGI K16 — Zautek Klasztorny, ciag KX3
pieszo-jezdny

2. POWIERZCHNIA 0,15 ha

3. FUNKCJA LUB STREFA Z Ciag pieszo-jezdny
WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI
PREFEROWANEJ

4. FUNKCJA ISTNIEJACA DOPUSZCZALNA DO Nie ustala sie.
ZACHOWANIA

5. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH min 6,0m
ROZGRANICZAJACYCH

6. PARKINGI Dopuszcza sie miejsca postojowe

7. WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA:

Patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

8. WARUNKI KONSERWATORSKIE:

a) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3;

b) Nalezy wykona¢ studia rewaloryzacji nawierzchni historycznych i w procesie modernizacji drog nawigza¢ do
historycznych uwarunkowan.

9. USTALENIA INNE:

a) nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme oswietlenia oraz matej architektury,

b) zaleca sie wykonanie sieci kanalizacji deszczowej w fragmentach ciggéw i obszaréw komunikacyjnych jej
pozbawionych;

c) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej, sieci podziemnych infrastruktury miejskiej;

d) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury nie zwigzanych na trwale z gruntem o konstrukcji rozbieralnej,
wykorzystywanych do celéw szeroko rozumianych ustug komercyjnych o ile nie kolidujg one z wkasciwym
funkcjonowaniem komunikacyjnym terenu;

e) patrz: "USTALENIA OGOLNE” §3.

§ 5. Integralng czescig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1 w skali 1:1000. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg
oznaczenia okreslone jako ,ustalenia planu” zawarte w zalgczniku nr 1 do uchwaly. Oznaczenia okreslone jako ,zalecenia i
informacje planu” okreslone w zatgczniku nr 1 majg charakter zalecen oraz informacji dodatkowych.

§ 6. Stawke procentowg stuzaca do naliczania opfat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.3
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustalono dla kazdej karty terenu.

§ 7. Zobowigzuje sie Burmistrza Miasta i Gminy Orneta do:

1. Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Urzedowi Wojewodzkiemu w Olsztynie w celu ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego, umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na
tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Ornecie.

2. Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan
i wydawania z tych dokumentow na  wniosek zainteresowanych, potrzebnych im Wyrysow
i wypiséw na zasadach okreslonych w art. 30 ust. 1 wymienionej ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Uwidocznienia tekstu i rysunku planu na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Orneta.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Henryk Kaczmarek



