Zarzadzenie Nr RO.0050.135.2021
Burmistrza Ornety
z dnia 25 listopad 2021 roku
w sprawie przyjecia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
gminy Orneta na lata 2021-2023

Na podstawie art. 20 ust.2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 24 i art. 25 ust.1 i 2 w zwigzku z art. 23
ust.l pkt.3 i ust.1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami
(tj. Dz. U.z 2021 r., poz. 1899 ze zmianami), zarzadzam, co nastgpuje.

§ 1.

Przyjmuje si¢ ,,Plan wykorzystania zasobu nieruchomos$ci Gminy Orneta na lata 2021-2023”
stanowigcy zalacznik do zarzadzenia.

§ 2.
Wykonanie zarzagdzenia powierza si¢ Burmistrzowi Ornety.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.

BURMISTRZ ORNETY

Ireneusz Popiel



Zalacznik

do Zarzadzenia Nr RO.0050.135.2021
Burmistrza Orneta

z dnia 25 listopad 2021 roku.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY ORNETA NA LATA 2021-2023

Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu.

Podstawe prawng sporzadzenia planu stanowi art. 25 ust. 1 pkt. 3 w zwigzku z art. 23 ust.1
pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku — o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2021 r, poz. 1899 ze zm.).

Do zasobu nieruchomo$ci Gminy nalezg nieruchomosci, ktore stanowiag przedmiot wtasnosci
Gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy. Zasobem nieruchomos$ci Gminy znajdujacym
si¢ na terenie miasta Orneta oraz terenach wiejskich wchodzacych w sktad Gminy Orneta
gospodaruje Burmistrz Ornety.

Gminne zasoby nieruchomo$ci mogg by¢ wykorzystywane na cele rozwojowe gminy
o zorganizowane] dziatalno$ci inwestycyjnej, a w szczeg6lnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej,
a takze na realizacj¢ innych celéw publicznych.

Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci sg studia uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Orneta, uchwalone na podstawie
przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Jednym z podstawowych zadan gminy okre§lonych w wyzej cytowanej ustawie
o gospodarce nieruchomo$ciami jest tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci oraz
prawidlowe gospodarowanie tym zasobem.

Gospodarowanie gminnym zasobem polega na:

e ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

e zapewnieniu wyceny tych nieruchomosci,

e sporzadzeniu planu wykorzystania zasobu,

e zabezpieczeniu nieruchomosci przed zniszczeniami,

e wspOlpracowaniu z innymi organami gospodarujgcymi nieruchomosciami lub innymi
Jjednostkami samorzadu terytorialnego,

e zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci

e wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,



podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym (stwierdzenie nabycia spadku,
nabycie nieruchomosci przez zasiedzenie).

Gospodarowanie mieniem polega ponadto na przygotowaniu opracowan geodezyjno-
prawnych i projektowych, dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podziatéw nieruchomosci
a takze wyposazaniu ich w miar¢ mozliwosci w niezbedne urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Nabycie mienia na rzecz Gminy nastepuje w szczegolnosci przez:

komunalizacje - nabycie wtasnosci nieruchomosci od Skarbu Panstwa,

w wyniku prowadzonej wiasnej dziatalnosci - nabywanie nieruchomosci poprzez
zakup, zamiang¢ oraz szeroko rozumiang dziatalno$¢ inwestycyjna,

na podstawie decyzji administracyjnych (np. wywlaszczaniu, nabywaniu gruntow
pod drogi) oraz innych czynnosci prawnych ( np. zasiedzenie, pierwokup),

nabycie spadku.

WIELKOSC ZASOBU GMINY ORNETA.

. Nieruchomosci gruntowe.

Tabela 1. Sktad gminnego zasobu nieruchomosci — stan na 31.12.2020 r. wg. panstwowe;j
ewidencji geodezyjnej.

L.p. Rodzaj uzytku Powierzchnia w ha
Razem w tym
miasto obszar wiejski

1. grunty rolne 324 255 69
2. lasy 49 44 5
3. gr. zadrzewione i zakrz. 10 9 1
4. tereny mieszkaniowe 41 38 3
5. tereny przemystowe 3 2 1
6. inne tereny zabudowane 32 29 3
7. tereny zurb. niezabud. 4 4 0
8. tereny rekreacji i wypocz. 5 3 2
9. drogi 339 29 310
10. kopaliny 4 1

11. nieuzytki 14 11

12. grunty pod wodami 3 2 1
13. tereny rozne 6 0 6
Ogotem 834 427 407




Lacznie w gminnym zasobie nieruchomosci znajdowato si¢ 834 ha gruntow o l3cznej
wartosci 18.342.394,68 zi.

BUDYNKI I LOKALE.

1. Budynki przeznaczone na cele uzytecznosci publicznej:

1) Urzad Miejski w Ornecie:
Na cele dziatalnosci Urzedu Miejskiego w Ornecie wykorzystywane sg nast¢pujace budynki:
a) Budynek przy ul. Plac Wolnosci 26 (ratusz wraz z przylegtymi kamieniczkami).
Budynek ilos¢ kondygnacji: 2 nadziemne + podpiwniczenie. Powierzchnia uzytkowa
ratusza wraz z kamieniczkami przyleglymi wynosi 1674,1 m?.
b) Budynek administracyjny na dziatce nr 190/3 obr. 1 przy ul. Mickiewicza 1
w Ornecie w czgsci - dla potrzeb realizacji zadan z zakresu profilaktyki alkoholowej.

2) Centrum Kultury i Biblioteka Miejska im. Franciszka Chrusciela przy ulicy 1 Maja 45
w Ornecie wlada nieruchomoscia sktadajaca si¢ z dziatki nr 305 o pow. 0,0654ha oraz
budynku dwukondygnacyjnego o pow. zabudowy 603,0 m? oraz z cze$ci dziatki nr 190/3 obr.
1 przy ulicy Mickiewicza 1 — w budynku wykorzystywane sa pomieszczenia dla potrzeb
Biblioteki Publicznej.

3) Osrodek Sportu i Rekreacji przy ulicy Sportowej 7 w Ornecie zarzadza nieruchomoscia
sktadajaca si¢ z dziatek nr 137/2 o pow. 0,1092 ha; nr 115/4 o pow. 1,3534 ha; nr 137/4 o
pow. 0,0407ha; nr 137/5 o pow. 3,4974 ha; nr 114/4 o pow.1,4516 ha oraz budynku hali
sportowej o pow. zabudowy 3.303,0 m? oraz obiektow socjalnych na boisku sportowym
0 pow. zabudowy 167,0m?2.

4) Miejsko - Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej przy ulicy 1 Maja 6 w Ornecie
zarzadza nieruchomoscig, w ktorej sktad wchodza : dziatka nr 3-149/2 o pow.0,0281 ha oraz
budynek biurowy dwukondygnacyjny o pow. zabudowy — 281,0 m2.

5) Przedszkole nr 1 przy ul. Kopernika 4 w Ornecie zarzadza nieruchomoscia sktadajaca si¢
z dzialek nr 3-149/3 o pow. 0,0309 ha oraz dziatki nr 158/2, obr. 3 o pow. 0,1280 ha
0 wartosci 14.459,9 zk. oraz trzykondygnacyjnego budynku przedszkola o pow. zabudowy
309,0 m2.

6) Przedszkole nr 2 przy ulicy 1 Maja 54 w Ornecie zajmuje nieruchomo$¢ sktadajacg si¢ z:
dziatki nr 2-113 o pow. 0,5626 ha oraz jednokondygnacyjnego budynku przedszkola
0 pow. zabudowy 947,0 m2.

7) Szkota Podstawowa nr 1 przy ulicy Zamkowej 26 w Ornecie zarzadza nieruchomoscia
sktadajaca si¢ z dziatki nr 3-102, o pow. 0,7727 ha zabudowanej budynkiem szkolnym

4



trzykondygnacyjnym o pow. zabudowy 945,0 m2,

8) Szkota Podstawowa nr 4 przy ulicy Kopernika 13 w Ornecie zarzadza nieruchomoscig
sktadajaca si¢ z dziatki nr 3-157 o pow. 0,1429 ha zabudowanej budynkiem szkolnym
trzykondygnacyjnym o pow. zabudowy 344,70m?.

9) Szkota Podstawowa nr 1 przy ulicy Warminskiej 11 w Ornecie zarzadza nieruchomoscia
sktadajgcg si¢ z dziatki nr 5-226 o pow. 0,8454 ha zabudowanej budynkiem szkolnym
trzykondygnacyjnym o pow. zabudowy — 636,00 m?2.

10) Szkota Podstawowa w Mingajnach zarzadza nieruchomoscia sktadajaca si¢ z : dziatki nr
188/2 o pow. 0,4700 ha oraz budynku szkolnego o pow. zabudowy 250 m? (Uchwalg nr
BRM.0007.6.2021 Rady Miejskiej w Ornecie z dnia 24.02.2021 roku w sprawie likwidacji
Szkoty Podstawowej w Mingajnach SP w Mingajnach zostata zlikwidowana z dniem
31.08.2021r).

11) Szkota Podstawowa w Bazynach zarzadza nieruchomoscig sktadajacg si¢ z dziatek
nr 114/1, nr 114/2 i nr 113/1 o tacznej pow. 0,2556 ha oraz budynku szkolnego o pow.
zabudowy 509,00 m? oraz budynku dwukondygnacyjnego — 212,0m? (dz. nr 114/1).

12) Ochotnicza  Straz Pozarna przy ulicy Mickiewicza 18 w Ornecie  zarzadza

nieruchomosciami na terenie miasta Orneta: na dziatkach nr 287 i nr 304/2 w obrebie nr 3

0 tacznej pow. 0,1725 ha zabudowanych budynkami:

- starej remizy o pow. uzytkowej 369,44 m2.

- nowej remizy o pow. uzytkowej 940,39 m?.

Na terenie gminy OSP zarzadza remizami strazackimi we wsiach:

- Henrykowo — budynkiem remizy o pow. uzytkowej 150 m? na dziatkach nr 86/10 1 86/11
o tacznej powierzchni 0,0831 ha.

- Mingajny - parterowym budynkiem o pow. uzytkowej 80 m? na czeéci dziatki nr 278/1
0 powierzchni 0,4100 ha.

- Bazyny - parterowym budynkiem garazowym o pow. zabudowy 148,0 m? dla samochodu
1 sprzgtu strazackiego na dziatce nr 137/1 o pow. 0,12ha.

13) Budynki uzytkowane jako $§wietlice wiejskie lub Wiejskie Osrodki Kultury:

a) Nowy Dwor — udzial w wysokosci 46/100 w dwukondygnacyjnym budynku i dziatce
nr 57/3 o pow. 0,1440 ha. Powierzchnia uzytkowa czesci budynku nalezacego do gminy
Orneta — 113,57m?,

b) Henrykowo - udziat 295/1000 cz¢s$ci w parterowym budynku i dziatce nr 92 o pow. 0,09 ha.

c) Mingajny — parterowy budynek $wietlicy o pow. uzytkowej 138,11 m? na cz. dziatki 278/1
0 pow.0,41ha

d) Opin- parterowy budynek bylej zlewni mleka zaadaptowany na $wietlice wiejska 0 pow.
uzytkowej 113,41 m? na dziatce nr 63/1 o pow. 0,04 ha.

e) Wola Lipecka — parterowy budynek o pow. uzytkowej 93,80 m? na dzialce nr 469
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w obrebie Mingajny, o pow. 0,1091 ha.
f) Dabrowka — parterowy budynek s$wietlicy wiejskiej o pow. uzytkowej 183,3m?
na dziatce nr 298/13 o pow. 0,1230 ha.
g) Wojciechowo —parterowy budynek hydroforni zaadaptowany na swietlicg wiejska na
dziatce nr 177/1 o pow. 0,1381 ha. Powierzchnia uzytkowa budynku — 136,11m?,
h) Krosno — udziat 226/1000 cze$ci w budynku i dziatce nr 18/3 o pow. 0,1225 ha, lokal
swietlicy wiejskiej o pow. 51,87 m? .

2. Budynki i lokale zasobu gminy przeznaczone na wynajem.

Tabela 2. Lokale mieszkalne — miasto i gmina Orneta ( stan na 31.12.2020r)

Ilosé Pow. uzytkowa
L Rodzaj lokalu budynkow llo$¢ lokali lokali (m?)
-P- (szt) (s2t)
Lokale w bud. stanowiacych
wiasno$¢ gminy 12 69 3.835,50
2. Lokale w bud.
stanowigcych
wlasno$¢ Wspolnot- 168 288 13.854,43
zarzadca TBS Orneta
3. Lokale w bud.
stanowiacych 45 44 2.031,75
wiasnos¢ Wspdlnot-
zarzadca obcy
Razem 225 401 19.721,68

Tabela 3. Lokale uzytkowe w miescie i gminie Orneta (stan na 31.12.2020r.)

Pow. uzytkowa
L Rodzaj lokalu Ilos¢ lokali lokali (m?)
P (szt.)

Lokale w bud. stanowiacych 100%

wlasno$¢ gminy 32 1.472,88
2. Lokale w bud. stanowiacych

wlasno§¢ Wspolnot-

zarzadca TBS Orneta 20 1.613,00
3. Lokale w bud. stanowiacych

wlasno§¢ Wspodlnot-

zarzadca obcy 1 73,65

Razem 53 3.159,53

Il. PROGNOZA DOTYCZACA WYKORZYSTANIA ZASOBU GMINY ORNETA NA
LATA 2021-2023

1. Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu.



Udostepnienie nieruchomosci nastgpowac bedzie poprzez sprzedaz, zamiang, oddanie
w uzytkowanie wieczyste, trwaly zarzad, dzierzawe, najem , uzyczenie, przekazanie
w formie darowizny. Czynnosci te beda podejmowane na wniosek zainteresowanych oséb
fizycznych, osob prawnych oraz jednostek samorzadu terytorialnego i gminnych jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawne;j.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy Orneta nastepuje w drodze kupna,
darowizny, zamiany lub innych formach przewidzianych prawem w zwigzku z koniecznoscia
realizacji zadan wilasnych, obowigzkami wynikajagcymi z przepisow szczegélnych oraz
realizacja celow publicznych.

2. Prognoza poziomu wydatkéw zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Zgodnie z zatwierdzonym budzetem gminy Orneta na rok 2021 na realizacje
wszystkich zadan z zakresu gospodarki nieruchomo$ciami Gminy Orneta w 2021 roku
planuje si¢ wydatki w wysokosci:

. Wydatki zwigzane z przygotowaniem nieruchomos$ci do udost¢pnienia (sprzedazy,
wynajmu, dzierzawy, uzytkowania wieczystego, optaty notarialne, wpisy do KW
itp.) - 149.000,00 zt.

W latach 2021-2023 wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu beda na
poziomie 2021 roku i uzaleznione od przyjetego przez Rad¢ Miejska w Ornecie
na poszczego6lne lata budzetu gminy Orneta.

3. Prognoza wplywéw z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste, przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci gminnych.

Gmina jest wlascicielem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym
i prawnym o powierzchni 11,7796 ha.

Przewidywane wptywy z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz z tytutu
przeksztatcenia w roku 2021 to kwota 80.000,00 zt.

W latach 2021 -2023 nie prognozuje si¢ wzrostu wptywow w tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz z tytutu przeksztatcenia oraz trwatego zarzadu.

4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminy oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych.

Aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego oraz trwalego zarzadu
nieruchomos$ci bedacych wlasnoscig gminy Orneta, uzalezniona jest od wysokosci
posiadanych srodkéw finansowych przewidzianych w budzecie gminy.



W latach 2021 -2023 nie prognozuje si¢ wptyw w tytutu aktualizacji optat za uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci.

Aktualizacja optat z tytulu trwatego zarzadu nie dotyczy jednostek organizacyjnych
dziatajacych w oparciu o art. 6 ust.1 Ustawy z dnia 27.10.2017 roku o finansowaniu zadan
oswiatowych (tj. Dz.U. z 2020, poz.2029 ze zmianami).

Dla pozostatych jednostek nie planuje si¢ w latach 2021-2023 aktualizacji optat dla juz
wydanych decyzji.

Wozrost wpltywéw z trwalego zarzadu moze nastepowaé jedynie w przypadku
przekazywanie kolejnych nieruchomosci w trwaly zarzad.

5. Prognoza wplywow z oplat z tytulu dzierzawy nieruchomosci gminnych .

Przewidywane wptywy do budzetu gminy Orneta z optat z tytutu dzierzawy nieruchomosci
w roku 2021 szacowane sg na kwote 220.000,00 zt. Sg to optaty z tytutu dzierzawy gruntow:
ogrodéw przydomowych, gruntow rolnych, terenow pod zabudowa garazowa, gospodarcza,
oraz dzierzawy budynkoéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, budynkow
gospodarczych 1 garazowych.

Zaktada si¢, ze wplywy do budzetu Gminy z tytutu dzierzaw z latach 2021-2023 beda
ksztattowaly si¢ na poziomie roku 2021.

6. Prognoza wplywow ze sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych, budynkowych
i lokalowych.

W roku 2021 planowana jest sprzedaz nieruchomosci 0 wartosci 1.000.000,00 zt.

W latach 2021-2023 sprzedaz prognozowana jest na poziomie roku 2021. Jednakze zalezne
jest to od zainteresowania potencjalnych nabywcow 1 zlozonych wnioskéw o kupno
nieruchomosci.

III. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI GMINNYCH
NA LATA 2021-2023

Dziatki, budynki i lokale bedace w zasobie nieruchomosci gminy Orneta, mogg by¢
przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub inne formy zagospodarowania w zaleznosci
od zainteresowania potencjalnych nabywcoéw oraz ztozonych wnioskow.

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone na sprzedaz.

Tabela 4. Zestawienie dzialek budowlanych przewidzianych do sprzedazy w 2021-2023r.

L.p. | Oznaczenie dziatki Powierzchnia (ha) | Adres Przeznaczenie
obreb/ nr dziatki
b | miasto 1-4/7 0,1165 ul. Sosnowa zabudowa
mieszkaniowa




2. | miasto 1- 4/16 1,6201 ul. Sosnowa zabudowa
mieszkaniowa
3 miasto 1- 394 0,0825 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
4 miasto 1- 395 0,0950 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
5 miasto 1- 396 0,0923 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
6 miasto 1- 397 0,0982 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
7 miasto 1- 399 0,1058 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
8 miasto 1- 400 0,1090 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
9 miasto 1- 406 0,1024 ul. Akacjowa zabudowa
mieszkaniowa
10. | 168/5, obreb 2 0,7271 ul. Przemystowa przemyslt, ushugi
11. | 162/26, obreb 2 1,5242 ul. Przemystowa przemyslt, ushugi
12. | 162/27, obrgb 2 1,9456 ul. Przemystowa przemyst, ustugi
13. | 168/8, obreb 2 0,5013 ul. Przemystowa przemyslt, ushugi
14. | 168/9, obreb 2 1,2484 ul. Przemystowa przemyst, ustugi
15. | 178/5, obreb 2 1,4854 ul. Przemystowa przemyslt, ushugi
16. | 178/6, obreb 2 1,3935 ul. Przemystowa przemyst, ustugi
17. | 26/4, obreb2 0,8668 ul. Przemystowa przemyst, ustugi
18. | 26/5, obreb 2 1,4342 ul. Przemystowa przemyslt, ushugi
19. | 26/6, obreb 2 1,3302 ul. Przemystowa przemyst, ustugi
20. . zabudowa
miasto 5-142/3 0,1159 ul. Owocowa mieszkaniowa
21. | miasto 1-187/54 0,0019 ul. 1-Maja zabudowa garazowa

W latach 2021-2023 przewiduje si¢ rowniez sprzedaz nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
Gminy Orneta w ramach realizacji wnioskow w sprawie nabycia przez najemcoéw lokali
mieszkalnych i uzytkowych.

IV. PLANOWANE ZWIEKSZENIE GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
W LATACH 2021-2023.

1. Planowane nabycie do zasobu nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
w latach 2021-2023.
Nabywanie nieruchomosci do zasobu moze nastapi¢ przez:
e zakup nieruchomosci,
e zamian¢ nieruchomosci,
e komunalizacj¢ nieruchomosci Skarbu Panstwa,
e nabycie na podstawie decyzji administracyjnych,
e darowizng¢ nieruchomosci,
e inne czynno$ci prawne, np. zasiedzenie.



W latach 2021-2023 planowane jest nabycie na realizacji celow publicznych gruntow
Skarbu Panstwa, bedacych we wiladaniu Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Nie
wyklucza si¢ rowniez zawierania innych transakcji kupna badz zamiany, wynikajacych
z potrzeb zwigzanych np. z realizacjg inwestycji.

2. Planowane nabycie do zasobu nieruchomosci gruntowych zabudowanych

w latach 2021-2023.

W latach 2021-2023 nie sg planowane zadne transakcje nabycia nieruchomosci
gruntowych zabudowanych. Nie wyklucza si¢ jednak zawierania takich transakcji, w zwigzku
z koniecznos$cig realizacji zadan wlasnych (lub zleconych j.s.t.) w przypadku natozenia na
Gming obowiazku realizacji dodatkowych zadan.

10



